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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO AMAZONAS
Avenida Coronel Teixeira, 7995 - Bairro Nova Esperanga - CEP 69037-473 - Manaus - AM - www.mpam.mp.br

EDITAL CHAMAMENTO PUBLICO 97004/2025-CPL/MP/CPL

MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO AMAZONAS
PROCURADORIA GERAL DE JUSTICA
UASG 925849

OBJETO

DATA LIMITE PARA ENVIO DE PROSPOSTA
Dia 28/04/2025

ENDERECO PARA ENVIO DE PROPOSTAS:
e-mail: licitacao@mpam.mp.br
ouU

Comissao Permanente de Licitagdo da Procuradoria-Geral de Justica do Estado do Amazonas,

Locagio de imovel para instalagio de Promotorias de Justica no municipio d¢ URUCARA/AM, por 12 (doze) meses.

Av. Coronel Teixeira, 7.995, Nova Esperanca I, CEP: 69037-473, no horario das 08:00h a 14:00h (horario local).

https://sei.mpam.mp.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=1813057&infra_si...
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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO 97004/2024-CPL/MP/PGJ

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO AMAZONAS pelo presente edital e por
intermédio da PROCURADORIA GERAL DE JUSTICA, cadastrada no CNPJ sob o n.® 04.153.748/0001-85, tendo
em vista 0 que consta do Processo SEI n.’ 2025.002896, através
da COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO — CPL, designada pelo Ato PGJ n.° 239/2024, alterado pelo Ato
PGIJ n.° 496/2024, de lavra do(a) Procurador(a)-Geral de Justica, torna publico que realizara o presente Chamamento
para prospectar imdveis para locacdo, nos termos da Lei n.° 14.133, de 1° de abril de 2021, da Lei n.° 8.245, de 18 de
outubro de 1991, da IN SEGES/ME N.° 103, de 30 de dezembro de 2022, do Ato n.° 008/2024/PGJ, e demais normas
aplicaveis.

1. DO OBJETO

1.1. O objeto do presente Chamamento Publico é a prospec¢do, no mercado imobilidrio do municipio de
URUCARA/AM, de iméveis localizados no perimetro maximo de 500,00m (quinhentos metros) da localizagdo do
Foérum da Comarca, pelo prazo de 12 (doze) meses, prorrogavel a critério da Administracdo, conforme condigdes,
quantidades e exigéncias estabelecidas neste Edital e seus anexos, mediante coleta de propostas técnicas de imovel que
atenda os requisitos minimos especificados neste Edital.

1.2. As especificagdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, nao limitando as
possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

2.1. Consoante documentos relacionados no Processo SEI N.° 2025.002896, que determina adog¢do de medidas
necessarias a locagdo de imovel que atenda aos requisitos desta Procuradoria-Geral de Justica (PGJ).

2.2. Aplicagdo do Plano Estratégico do MPE/AM 2017 — 2027, em especial aquelas integrantes do objetivo
“modernizar e expandir a infraestrutura fisica”.

2.3. A locagdo de imovel destinado as instalagdes de Promotorias de Justica no municipio d¢ URUCARA/AM visa
ofertar um ambiente propicio ao desenvolvimento e continuidade da prestacdo dos servigos laborais, internos e
externos, executados por membros, servidores e funciondrios ao publico atendido pelas promotorias, além do
resguardo dos bens patrimoniais, garantindo seguranca e bem estar a todos, haja vistas que atualmente a PJ de
Beruri funciona em sala cedida do Tribunal de Justica do Amazonas.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL

3.1. A locagdo obedecera:

3.1.1. Ao disposto na Lei n.° 14.133, de 1° de abril de 2021, que normatiza licitagdes e contratos da Administragdo
Publica;

3.1.2. As disposi¢des contidas na Lei n.° 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispde sobre as locagdes dos
imoéveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

3.1.3. Subsidiriamente, a Instru¢do Normativa SEGES/ME n.° 103, de 30 de dezembro de 2022, que dispde sobre
os procedimentos de selecdo de imdveis para locacdo no ambito da Administracdo Publica federal direta,
autarquica e fundacional.

3.1.4. Ao Ato N° 008/2024/PGJ que define os procedimentos administrativos de contratagdo de bens e servigos no
ambito do Ministério Publico do Amazonas os quais se realizardo por meio de etapas e atos estruturados de forma
logica para a consecugdo do interesse publico envolvido.

4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

4.1. Os requisitos minimos ¢ desejaveis constam do Termo de Referéncia N° 3.2025.DEAC.1562326.2025.002896,
Anexo I deste Edital.

4.2. O imével devera estar totalmente concluido, em condi¢cdes de operacdo e adaptado aos padrdes exigidos neste
Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

5. DO LEIAUTE

5.1. A(s) proposta(s) recebida(s) passara(2o) pela analise da area de engenharia da PGJ-AM para estudo de leiaute para
verificacdo quanto a adequagao do(s) imovel(is) aos requisitos minimos definidos no Edital de Chamamento Publico e
anexos.

5.2. O estudo de leiaute subsidiara a decisdo de realizar o processo licitatorio ou o processo de contratagdo direta, por
inexigibilidade de licitagdo.

6. DA APRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA

https://sei.mpam.mp.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=1813057&infra_si...
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6.1. As propostas serdo recebidas até as 23:59h, horario de Brasilia, do dia 28/04/2025, por meio do correio
eletronico licitacao@mpam.mp.br, ou protocoladas na Comissao Permanente de Licitacdo da Procuradoria-Geral de
Justica do Estado do Amazonas, Av. Coronel Teixeira, 7.995, Nova Esperanca II, CEP: 69037-473, no horario das
08:00h a 14:00h (horario local).

6.1.1. Nao sera considerada proposta protocolada apds a data e horario limites constantes do item 6.1 acima ou
por meios que ndo os acima previstos.

6.1.2. Até a data e horario limites para apresentacdo das propostas, o interessado poderd retirar ou alterar a
proposta protocolada.

6.2. A proposta deverd ser apresentada sem emendas, rasuras, correcdo (corretivo liquido e outros) ou entrelinhas,
conforme Anexo II deste Edital.

6.3. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua poderes para tal.

6.4. A proposta deveré ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias. Nao havendo indicagdo, serd considerada como
tal.

linha reta ou colateral, por consanguinidade ou afinidade, até o terceiro grau, ou seus dirigentes, no caso de pessoa
juridica, inclusive como administrador(es) ou sécio(s)_com poder de dire¢do de pessoa juridica, ndo guardam vinculo

Ministério Publico do Estado do Amazonas e da Comissdo Permanente de Licitagdo.

6.6. As propostas serdo analisadas pela PGJ-AM observando o atendimento das condi¢des de entrega da proposta,
localizagdo, prazos e demais disposi¢cdes constantes do presente edital. Ao final, sera elaborado Relatdrio com a lista
dos imoéveis apresentados e, em seguida, sera divulgado o resultado da prospec¢do do mercado imobiliario.

6.7. Nas andlises das propostas ofertadas a PGJ-AM podera solicitar documentagdes adicionais, realizar reunides com
os proponentes, visitar os imoveis, bem como realizar quaisquer diligéncias que se facam necessarias para amplo
conhecimento da situacdo dos imdveis objetos das propostas apresentadas.

6.8. O resultado do chamamento serd publicado no Portal Nacional de Contrata¢cdes Publicas - PNCP ¢ no sitio
eletronico da PGJ-AM (link: https://mpam.mp.br/servicos/licitacoes).

6.9. A proposta deve trazer consignado ao valor da locacdo o valor de manutencido anual que sera parte
integrante do contrato, nos termos do item 6 do Termo de Referéncia N° 3.2025.DEAC.1562326.2025.002896,
Anexo I deste Edital.

7. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

https://sei.mpam.mp.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=1813057&infra_si...

7.1. Ap6s o resultado da prospec¢do do mercado imobiliario pretendido com o presente chamamento publico e a
elaboracao do Laudo de Avaliagdo do Imovel realizada por profissional ou servidor habilitado com registro no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou no conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU, sera
iniciado o processo de locagdo de imovel, desde que o preco de locagdo esteja compativel com o mercado.

7.2. Caso se encontre apenas um imével em condi¢cdes de atender a PGJ-AM, a Administracdo podera optar pela
inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n.° 14.133/2021;

7.3. Caso se identifique mais de um imoével em condi¢cdes de atender a PGJ-AM o procedimento de prospegdo servira
de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizacdo do certame licitatorio.

7.4. Verificado que o imovel atende o presente Edital, o proponente serd comunicado por escrito.

7.5. Para assinatura do contrato, serio exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que comprovem a
regularidade fiscal de acordo com a sua constituigdo juridica:

a) copia autenticada do “Habite-se” do imovel;
b) copia autenticada do registro do imdvel no Cartoério de Registro de Imoveis;
¢) certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imével,;

d) certiddo negativa de débito junto as concessiondrias de servigo publico de agua e energia elétrica, e
condominiais, se houver;

e) certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da Unido se o locador for
pessoa fisica;

f) se o locador for pessoa juridica: Contrato social no caso de pessoa juridica acompanhada de sua ultima
alteracdo, Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ, certificado de regularidade do FGTS, Certidao
Negativa de Débitos do INSS, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido, Certiddoes Negativas de Faléncia e Recuperacao Judicial (conforme Lei n® 11.101/05), e Certidao
Negativa de Débitos Trabalhistas;

g) copia autenticada do RG e CPF do responsével pela assinatura do contrato;
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h) contrato celebrado entre o proprietario do imovel e a administradora/imobiliaria, se for o caso;
1) declaragdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;
j) certiddo atualizada de Onus Reais do imovel;

k) relativamente ao ICMS ¢ ITCM (transmissdo causa mortis), prova de regularidade perante a fazenda Estadual,
relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissdo inter vivos);

1) alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislagao local; e

m) outros documentos exigidos pela legislagdo municipal/distrital para comprovar as condigdes de habitabilidade
do imével.

n) declaragdo expressa de ciéncia da sua obrigacdo, como LOCADOR, da responsabilidade pelo pagamento das
despesas referentes as taxas de IPTU e prémio de seguro contra incéndio, em conformidade ao disposto no art. 22,
inciso VII da Lei do Inquilinato;

0) projeto arquitetonico aprovado na Prefeitura com Relatério Fotografico (Plantas-baixas e Croquis com as
medidas dos ambientes do imével);

p) certiddo atualizada de AgOes Reais ¢ Pessoais Reipersecutdrias do imovel;
q) certiddo dominial vintenaria;

r) CND/INSS averbadas no Cartdério de Registro de Imoveis competente, quando se tratar de imével novo
(altimos 05 anos contados da data de publicagdo deste Edital);

s) Declaragdo de saldo devedor, se o imdvel for financiado;

t) Comprovante de pagamento de Foro quando se tratar de imovel edificado em terreno foreiro;

8. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

8.1. O imdvel deverd ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizagdo das chaves no prazo acordado, salubre,
em perfeitas condi¢des de funcionamento e desocupado, para avaliagdo preliminar pela Equipe de Engenharia da PGJ-
AM.

8.1.1. O LOCADOR devera, no prazo maximo de 5 (cinco) dias, a contar da data de assinatura do contrato,
disponibilizar o imoével para que sejam realizadas as adaptacdes necessarias.

8.1.2. Na assinatura do contrato o proprietario devera garantir que o imovel esteja em condigdes de uso/ocupagio
imediata de operagdo da Promotoria de Justiga de Urucara.

8.1.3. No ato de entrega, o imdvel devera apresentar os requisitos previstos no Termo de Referéncia N°
3.2025.DEAC.1562326.2025.002896, Anexo I deste Edital, e na proposta da proponente.

8.2. Confirmadas as condi¢des descritas nos itens 8.1., serd emitido o Termo de Recebimento Definitivo do Imovel
pela PGJ-AM, observado o disposto no subitem 7.5 deste Edital.

8.3. Caso o LOCADOR entenda pelo ndo recebimento, em razao de haver alguma pendéncia ou ajuste a ser sanado,
devera comunicar oficialmente sobre a situacdo ¢ aguardar nova comunicagdo oficial para recebimento.

8.4. Os EFEITOS FINANCEIROS DA LOCACAO s terdo inicio na data de emissdo do Termo de Recebimento.

9. FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

9.1. A PGJ-AM designara uma comissdo para recebimento do imoével, acompanhamento e fiscalizagdo da locacédo
objeto deste Edital, anotando em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo das falhas ou
defeitos observados, nos termos do Termo de Referéncia N° 3.2025.DEAC.1562326.2025.002896, Anexo I deste
Edital.

9.2. As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverdo ser solicitadas a seus
superiores em tempo habil, para ado¢do das medidas convenientes.

10. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

https://sei.mpam.mp.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=1813057&infra_si...

10.1. A PGJ-AM, respeitadas as disposi¢des legais e regulamentares em contrario, goza do direito de retengdo de
benfeitorias que tiver por uteis (art. 578 do Cddigo Civil) aos seus servigos, apos prévio e expresso consentimento da
proponente adjudicataria.

10.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cddigo Civil) introduzidas pela PGJ-AM, bem como as tuteis, desde que
autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo com o art. 35 da Lei n°
8.245/1991.

10.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes e lustres, poderdo ser
retirados pela PGJ-AM, desde que ndo sejam de propriedade da proponente adjudicataria, constantes do laudo de
vistoria.
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10.4. Finda a locacdo, serda o imovel devolvido a proponente adjudicataria, nas condigdes em que foi recebido pela
PGJ-AM, salvo os desgastes naturais do uso normal.

11. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO

11.1. Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios documentais, operacionais, funcionais e de
manutengdo e conservagdo do imével, conforme previsto neste Edital.

11.2. O contrato decorrente da locacdo terd vigéncia de 12 (doze) meses, contada da data da assinatura, podendo ser
prorrogada na forma da lei.

11.3. O contrato de locagdo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do imoével, pronto
para uso pela PGJ-AM, precedido de vistoria do imovel.

11.4. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de Termo Aditivo. Toda prorrogacao sera
precedida de comprovacdo da vantajosidade da medida para a Administracdo e certificagdo de compatibilidade do
valor do aluguel com o de mercado.

11.5. Caso nio tenha interesse na prorrogacio, o LOCADOR dever4 enviar comunicagio escrita ao LOCATARIO, com
antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo
das sangoes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

12. DO PAGAMENTO

12.1. As despesas decorrentes da locacdo correrdo a conta da dotagdo orcamentaria propria, prevista no Orgamento da
Procuradoria-Geral de Justica para o exercicio de 2025, sendo nos exercicios seguintes, a conta das dotagdes
orgamentarias proprias para atender despesas da mesma natureza.

12.2. O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao més
vencido, desde que o recibo locaticio, documentos de cobranga correspondente e certiddes tenham sido emitidos e
apresentados pelo LOCADOR ao LOCATARIO até o tltimo dia ttil do més anterior ao do pagamento.

12.3. As demais condigdes de pagamento sdo estabelecidas no item 13 do Termo de Referéncia N°
3.2025.DEAC.1562326.2025.002896, Anexo I deste Edital, e Clausula Décima Quarta da Minuta de Contrato de
Locacao de Imével, Anexo II deste Edital.

13. DAS DISPOSICOES FINAIS

https://sei.mpam.mp.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=1813057&infra_si...

13.1. A COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO prestard todos os esclarecimentos solicitados pelos
interessados neste Chamamento Publico, estando disponivel para atendimento de segunda a sexta-feira, das Sh as 15
horas (horario de Brasilia), na Avenida Coronel Teixeira, 7.995, Nova Esperanca, Manaus — AM, pelos telefones (92)
3655-0743 ou, ainda, pelo e-mail: licitacao@mpam.mp.br.

13.2. Os proponentes assumem todos os custos de preparagdo e apresentagdo de sua proposta e a Administragdo nao
sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente da condugdo ou do resultado do Chamamento
Publico.

13.3. Os documentos eletronicos produzidos com a utilizacio de processo de certificaciio disponibilizada pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, serido recebidos e presumidos
verdadeiros em relacio aos signatarios, dispensando-se o envio de documentos originais e copias autenticadas
em papel.

13.4. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a o dia do inicio e incluir-se-a o do
vencimento. SO se iniciam ¢ vencem os prazos em dias de expediente normal no MINISTERIO PUBLICO DO
ESTADO DO AMAZONAS.

13.5. Nenhuma pessoa, fisica ou juridica, ainda que credenciada, podera representar mais de uma empresa concorrente,
sob pena de ndo participacdo das empresas representadas.

13.6. A homologacao do resultado deste Chamamento Publico ndo implicara direito a contratacao.

13.7. Em substitui¢do aos respectivos originais, todos os documentos poderdo ser apresentados em copia autenticada
por Cartério competente ou conferida com o original por servidor da CPL. Neste ultimo caso, a autenticacdo
administrativa podera ser feita, preferencialmente, até o dia anterior a data prevista para o recebimento dos
envelopes da Proposta e da Documentacéo;

13.8. Este Edital e seus Anexos poderdo ser examinados sem Onus para o interessado, antes da realizagdo da
chamamento, no formato eletronico, através de consulta aos sitios https://www.gov.br/compras/pt-
br e www.mpam.mp.br, ou através do correio eletronico da CPL, licitacao@mpam.mp.br.

13.8.1. O Edital e seus anexos também estdo disponiveis, na integra, no Portal Nacional de Contratagdes Publicas
(PNCP) e endereco eletronico https://www.gov.br/pncp/pt-br.
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13.8.2. Poderao ser, também, adquiridos impressos mediante depdsito da quantia referente ao custo reprografico,
calculado no produto de R$ 0,50 (cinquenta centavos) por pagina, depositado na Conta-Corrente n.° 13200-4,
Agéncia 6019-4, do Banco Bradesco S/A (237), em nome do FUNDO DE APOIO DO MINISTERIO
PUBLICO DO ESTADO DO AMAZONAS.

13.9. Os casos omissos serdo resolvidos pela Comissdo Permanente de Licitagdo, com base no Ato PGJ n.° 008/2024 e
na Lei n.° 14.133/21, e alteragdes.

13.10. As questdes decorrentes da execugdo deste Instrumento, que ndo possam ser dirimidas administrativamente,
serdo processadas e julgadas no foro da cidade de Manaus, com exclus@o expressa de qualquer outro.

13.11. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:
13.11.1. Anexo I - Termo de Referéncia N° 3.2025.DEAC.1562326.2025.002896;

13.11.2. Anexo II - Minuta de Contrato Administrativo N° 20.2025.DCCON -
CONTRATOS.1583563.2025.002896;

13.11.3. Anexo III - Modelo de Proposta para Locagdo de Imovel;

Manaus, na data da assinatura eletrénica.

Sarah Madalena B. Cortes de Melo
Presidente da Comissdo Permanente de Licitagdo
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO AMAZONAS
Avenida Coronel Teixeira, 7995 - Bairro Nova Esperanca - CEP 69037-473 - Manaus - AM - www.mpam.mp.br

ANEXO I

TERMO DE REFERENCIA N° 3.2025.DEAC.1562326.2025.002896

1. OBJETO
1.1 Locagao de imodvel para instalacdo de Promotoria de Justica no municipio de Urucard/AM.

2. OBJETIVO
2.1 Atender as necessidades de instalagdo da Promotoria de Justiga no municipio de Urucard/AM., com ambiente de
trabalho adequado e seguro para o melhor desenvolvimento das atividades laborais.

3. JUSTIFICATIVA
3.1 Falta de estrutura propria do Ministério Publico do Estado do Amazonas no municipio de Urucara, com ambientes
adequados ao funcionamento de todas as atividades administrativas e ministeriais da Promotoria de Justica.

3.2 Aplicagdo do Plano Estratégico do MPE/AM 2017 — 2027, em especial aquelas integrantes do objetivo “Modernizar e
expandir a infraestrutura fisica”.

4. FUNDAMENTACAO LEGAL

4.1 Da Lei n°® 14.133 de 1 de abril de 2021 - Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos:

“Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta Lei, a locagdo de imoveis devera ser precedida de
licitagdo e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagéo, dos custos de adaptagdes ¢ do prazo de amortizagao
dos investimentos necessarios.

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competi¢do, em especial nos casos de:

V - aquisicao ou locacdo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de localiza¢do tornem necessaria sua escolha.
§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:
I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

II - certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos ¢ disponiveis que atendam ao objeto;

IIT - justificativas que demonstrem a singularidade do imoével a ser comprado ou locado pela Administracao e que
evidenciem vantagem para ela.”

5. ESPECIFICACAO DO OBJETO

5.1 O Termo de Referéncia tem por objeto a locacdo de imdvel para instalacdes de Promotorias de Justiga no municipio
de Urucard/AM.

5.2 O imdvel ofertado devera atender as especificagdes minimas relacionadas nos itens abaixo.

5.2.1 Quadro de ambientes/areas minimas necessarias;

|MPE/AM — Imovel Térreo

Area

Ambientes Qtd. minima (m?)

Previsdo de recursos humanos

Até 3 (trés) visitantes e mais 1 (um) funciondrio

3 2

Recepgao o1 15,00 m (estagiario/recepcionista)
Sala para Promotoriade i) ;5 o6 o I (uma) Pessoa
Justica
Sala para Assessoria e ) A
Ao 01 |{12,00 m 3 (trés) Pessoas

poio
|Sa1a para reunido/audiéncia HOI H 12,00 m? HS pessoas ‘
|Banheiro Masculino HOl |2,50m2 Hl (uma) pessoa ‘
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|Banheiro Feminino 01 |]2,50m> |1 (uma) pessoa |
|Ambiente para Copa HOI H6,00 m? Hl (uma) pessoa ‘
|Banheiro acessivel HOI H2,55m2 HConforme legislacao ‘

5.3 O imo6vel devera estar com infraestrutura adequada aos padrdes minimos ao MPE/AM, no prazo estabelecido no item
6.2.

5.4 O imovel devera ser uma edificacdo térrea, estar a uma distancia no perimetro maximo de 500 (quinhentos) metros da
localizag@o do Férum TJAM Urucard/AM, justificados para otimizagao de acessibilidade e deslocamento.

5.5 A edificagdo devera ser construida em alvenaria e estrutura de concreto (preferencialmente laje, por questdes de
seguranga) e ter area minima construida conforme quadro 5.2.1, que atenda aos seguintes ambientes internos: Recepcao,
Sala para Promotoria, Sala para Assessoria e Apoio Administrativo, Sala para reunido/audiéncia, Copa, Banheiros
masculino feminino e Banheiro acessivel.

5.6 A edificagdo devera ter seu perimetro todo cercado por muro de alvenaria com altura minima entre 2,0 (dois) e 2,5
(dois e meio) m.

5.7 Ter esquadrias que garantam o minimo de iluminacdo e ventilacdo naturais, pé-direito de permanéncia prolongada de,
no minimo, 2,70 m (dois metros e setenta centimetros), ou consoante exigéncias da legislagdo local, Codigo de Obras, ou
legislacdo analoga municipal.

5.8 As instalagdes elétricas deverdo ser em sistema trifasico. A iluminagdo e as tomadas de uso geral e da uso especifico
deverdo estar em pleno funcionamento para uso de equipamentos eletrénicos tais como, computadores, telefones,
impressoras/copiadoras, aparelhos condicionadores de ar com circuitos independentes, micro-ondas, geladeira, bebedouro
e outros. Em caso de tomadas simples, a troca por tomadas duplas ou triplas (2 ou 3 mddulos), com numero de circuitos
suficientes, para evitar sobrecarga.

5.9 Todas as salas deverao ter refrigeragdo independente;

5.10 Todas as salas deverdo ter no minimo 4 (quatro) pontos elétricos duplos ou triplos, com pelo menos dois circuitos
independentes ¢ 01 (uma) tomada dupla em circuito exclusivo para impressoras ¢ 01 (um) tomada em circuito
independente para o sistema de refrigeragdo (aparelho ar condicionado);

5.11 A sala que abrigara o Rack devera ter area interna suficiente para os equipamentos de suporte da infraestrutura de
rede quais sejam (rack, switch, patch panel e access point, CFTV, No breack e outros que se fizerem necessarios para o
funcionamento da rede de informatica), podendo ser o ambiente destinado a sala de reunido/audiéncia;

5.12 O imovel devera estar acordo com as normas de Acessibilidade e de seguranga exigidas pelo Corpo de Bombeiros, e
legislacdo municipal andloga, para reparticdo publica, com no minimo: sinalizag@o e iluminacao de emergéncia,
extintores de incéndio e saida de emergéncia;

5.13 O imével devera ter banheiros em niimero suficiente para atender a populagio estimada no quadro do item 5.2.1 ¢
ter banheiros para pessoas com deficiéncia, conforme recomendag@o das normas;

5.14 Na data da entrega das chaves, o imdvel devera estar devidamente registrado no nome do locador, livre de 6nus
reais, estar quitado com as obrigacdes fiscais (pagamento de taxas e impostos junto aos orgaos publicos).

5.15 O periodo de locagao sera de até 12 (doze) meses, com possibilidade de renovagdo contratual, atendendo a legislagao
vigente.

6. DO VALOR ESTIMADO DA LOCACAO

6.1 O valor estimado da locacdo sera objeto da proposta do proprietério e estara sujeito ao laudo de avaliagdo de imovel,
consoante legislacdo vigente.

6.1.1 A proposta deve trazer consignado ao valor da locacdo o valor de manutencao anual que sera parte integrante do
contrato.

6.1.2 A manutenc¢do predial deve atender:

1. Pintura geral anual/remoc¢do de umidades/infiltracdes superveniente;

2. Reparos em calgadas e pisos;

3. Instalag@o nova/reparos nas instalagoes elétricas - tomadas, trocas de luminarias;

4. Reparos e manutencdo em instalagdes hidrossanitarias (sistema de dgua-fria e esgotamento sanitario - manutengao
de fossa/sumidouro se houver, troca de torneiras, reparos em caixas de descarga de bacias sanitarias, reparos em
reservatorios, entre outros);

5. Reparos em esquadrias - janelas e portas, inclusive, fechaduras, acessorios e vidros;

6. Reparos na cobertura - estrutura e telhado (quando necessario);

7. Reparos no forro e sua estrutura;

8. Outros reparos necessarios a permitir um ambiente de trabalho salubre e seguro, entendidos como benfeitorias
necessarias e uteis.
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6.2 Na assinatura do contrato o proprietario devera garantir que o imoével esteja em condi¢des de uso/ocupacio imediata
de operacdo da Promotoria de Justi¢a de Urucara.

6.3 O desembolso referente a locag@o apenas se dara apos a realizagdo de todos os ajustes necessarios a ocupagao pelo
Ministério Publico do Estado do Amazonas.

7. CRITERIOS DE AVALIACAO DA PROPOSTA

7.1 A proposta que melhor atender aos itens estipulado no quadro 5.2.1 das necessidades ministeriais, dada a localizagdo
nas proximidades do Forum de Justica, disponibilidade para ocupagdo imediata, estado de conservacgdo, itens de
seguranga contra incéndio e patrimonial, grau de necessidade de adaptagdes/reformas/intervengdes e custos para tal sera
considerada vencedora.

8. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA
8.1 A CONTRATADA deverd apresentar 8 CONTRATANTE a seguinte documentagdo atinente ao imdvel ofertado:

1. Titulo de propriedade com o respectivo registro atualizado;
2. Certiddo dominial vintenaria;

3. Certidao negativa de onus reais, contendo expressamente que o imovel esté livre e desembaragado de quaisquer
onus;

4. Certidao Negativa de Débito de tributos municipais (ITBI, IPTU e taxas), expedida pelo Municipio de
Urucara/AM;

5. Declarag@o de quitagao de débitos para com as concessiondrias de fornecimento de energia, agua e condominiais,
se houver;

6. CND/INSS averbadas no Cartdrio de Registro de Iméveis competente, quando se tratar de imovel novo (altimos 05
anos contados da data de publicagdo deste Edital);

7. Declaragdo de saldo devedor, se o imével for financiado;
8. Comprovante de pagamento de Foro quando se tratar de imo6vel edificado em terreno foreiro;
9. Plantas-baixas e Croquis com as medidas dos ambientes do imovel;

10. Relatério Fotografico — imagens externa e internas do imovel objeto da proposta;

8.2 A CONTRATADA deverd dar integral cumprimento a proposta, a qual passa a integrar o Contrato a ser firmado, das
condi¢des quanto a regularidade de suas documentagoes ¢ das condigdes do imovel, independente de transcri¢ao;

8.3 Comunicar 8 CONTRATANTE, imediatamente, qualquer alteracdo que possa comprometer a efetivacao da locagao
do imovel;

8.4 Responsabilizar-se pelo pagamento dos impostos, taxas ¢ despesas, incluindo energia ¢ agua, que incidirem sobre o
imovel até a emissdo do Termo de Recebimento;

8.5 A CONTRATADA responsabilizar-se-a por todos os encargos e obrigacdes concernentes as legislagdes sociais,
trabalhistas, tributarias, fiscais, comerciais, securitarias e previdenciarias que resultem ou venham resultar da execugao
dos servigos do proprietario(s), bem como por todas as despesas decorrentes da execugdo de eventuais trabalhos em
horarios extraordinarios (diurno ou noturno) e, em suma, todos os gastos e encargos com material ¢ mao de obra
necessarios a completa realizagdo dos servigos de adaptagao do imével para o MP.

8.5.1 A inadimpléncia da CONTRATADA com referéncia aos encargos trabalhistas e fiscais, ndo transfere a
CONTRATANTE a responsabilidade por seu pagamento, uma vez que inexiste qualquer vinculagdo da CONTRATADA
com esta Instituicdo Ministerial em relacdo a essas obrigagoes.

8.6 A CONTRATADA devera praticar todos os atos necessarios para realizar as adaptagdes solicitadas pelo MP;

8.7 Responsabilizar-se pelo sigilo e confidencialidade, por si e seus empregados alocados aos servigos, dos documentos
e/ou informacdes que lhe chegarem ao conhecimento por for¢a deste contrato, ndo podendo divulga-los, sob qualquer
pretexto;

8.8 Providenciar, quando da entrega do imével, a disponibilizacdo de todos os conjuntos de projetos atualizados,
devidamente aprovados pelos 6rgdos competentes (quando houver);

8.9 A CONTRATADA compromete-se a desenvolver todas as obrigagdes previstas neste instrumento, de acordo com as
clausulas contratuais e disposigoes legais e regulamentares cabiveis, observando estreitamente as especificagdes
indicadas.

8.10 A CONTRATADA respondera integralmente por perdas e danos que causar 8 CONTRATANTE ou a terceiros em
razdo de agdo ou omissdo, dolosa ou culposa, independentemente de outras cominagdes legais a que estiver sujeita.

8.11 A CONTRATADA devera aceitar todas as decisdes, métodos de inspe¢ao, verificagdo e controle, obrigando-se a
fornecer todos os dados, elementos e explicagdes que a CONTRATANTE julgar necessario.
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8.12 A CONTRATANTE ndo aceitara, sob pretexto algum, a transferéncia de responsabilidade da CONTRATADA para
outras entidades, sejam técnicos, subempreiteiros ou quaisquer outros.

8.13 A presente contratagdao devera atender, no que couber, aos dispositivos das Leis n® 14.133/21, n.° 8.078/90 e n.°
10.406/02 e as demais legislagdes pertinentes.

9. DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE

Constituem obrigacdes do Ministério Publico do Estado do Amazonas/Procuradoria-Geral de Justica — PGJ-AM:

9.1 Fornecer a CONTRATADA as informagdes necessarias a fiel execucdo do objeto deste Projeto Basico.

9.2 Acompanbhar e fiscalizar, como lhe aprouver e no seu exclusivo interesse, na forma prevista na Lei n® 14.133, de 1° de
abril de 2021, o exato cumprimento das obrigacdes previstas neste Projeto Bésico.

9.3 Efetuar o pagamento da CONTRATADA, dentro dos critérios estabelecidos neste Projeto Basico e no Contrato, por
meio de Ordem Bancaria.

9.4 Designar e informar a CONTRATADA, o fiscal e o gestor do contrato e seus substitutos, mantendo tais dados
atualizados.

9.5 Permitir o acesso, acompanbhar e fiscalizar a execug@o do contrato, verificando a conformidade da entrega dos
produtos/servigos, de forma a assegurar o perfeito cumprimento do Contrato.

9.6 Anotar em registro proprio e notificar a CONTRATADA, por escrito, a ocorréncia de eventuais problemas que
possam surgir no decorrer do Contrato, fixando prazo para a sua correcao.

9.7 Rejeitar, no todo ou em parte, o fornecimento executado em desacordo com o contrato.

9.8 Providenciar a Contratag@o junto as concessionarias de fornecimento de energia elétrica e agua potavel, para posterior
mudanga de titularidade das contas/faturas mensais de consumo.

10. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1 Com fundamento nos artigos da Lei n°® 14.1333/2021, o caso de atraso injustificado ou retardamento da
execucdo/entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado, sujeitara a CONTRATADA ao pagamento de multa de
mora, sem prejuizo das demais sangdes, que sera aplicada na forma seguinte:

1. Multa de 0,5% (cinco décimos por cento) do valor total do contrato, por dia de atraso na entrega do imovel,

2. No caso de atraso no recolhimento da multa aplicada, incidird nova multa sobre o valor devido, equivalente a 0,1%
(um décimo por cento), calculado sobre o total dos dias em atraso;

3. Os valores cobrados, a titulo de multa moratéria, ficam limitados a 30% (vinte por cento) do valor total do
contrato.

Na hipotese da aplicagdo de multa atingir ou ultrapassar o limite previsto no inciso III caracterizar-se-4 a inexecugao
contratual, sujeitando a CONTRATADA as demais implicagdes legais, em especial a execugdo pela CONTRATANTE da
garantia prestada.

10.2 Pela inexecugdo parcial ou inexecugdo total das condigoes estabelecidas no Projeto Basico e no Contrato, a
CONTRATANTE podera aplicar, sem prejuizo das demais cominagdes legais, multas e penalidades previstas no
Contrato, as seguintes san¢des:

1. Adverténcia por escrito, quando a CONTRATADA deixar de atender determinagdes necessarias a regularizacao de
faltas ou defeitos concernentes ao Contrato;

2. Multa compensatdria com percentual de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato;

3. Suspensdo temporaria de participagdo em licitacdo e impedimento de contratar com a Administragdo, por prazo nao
superior a 3 (trés) anos. Esta san¢@o sera aplicada, ressalvadas outras hipdteses nao arroladas neste item, quando a
CONTRATADA convocada dentro do prazo de validade da proposta: ndo celebrar o contrato; deixar de entregar ou
apresentar documentacao falsa; ensejar o retardamento contratual; ndo mantiver a proposta; falhar ou fraudar com
as obrigagdes contratuais; comportar-se de modo inidoneo; ou cometer fraude fiscal.

4. Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica enquanto perdurarem os motivos
determinantes da puni¢@o ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a CONTRATANTE, que sera concedida
sempre que a CONTRATADA ressarcir a Administracdo pelos prejuizos resultantes e depois de decorrido o prazo
da sangdo aplicada com base no item anterior.

10.3 A multa sera descontada pela CONTRATANTE dos créditos existentes em nome da CONTRATADA e, ndo havendo
esses, ou sendo ela maior que o crédito, devera ser recolhida a conta a ser indicada pela CONTRATANTE, dentro do
prazo de 05 (cinco) dias tteis, ap6s o recebimento pela CONTRATADA da respectiva notificagdo. Nao solvida a multa,
nos termos aqui previstos, sera ela cobrada judicialmente com 6nus ao devedor.

10.4 As sangdes previstas nos itens 1, 3 e 4 poderdo ser aplicadas juntamente a do item 2, garantido sempre o
contraditorio e ampla defesa.
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10.5 As penalidades previstas poderdo ser minoradas ou ndo serdo aplicadas quando o descumprimento do estipulado no
contrato decorrer de justa causa ou impedimento devidamente comprovado e aceito pela CONTRATANTE.

11. DA GESTA’O, FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

11.1 A LOCATARIA, por forga deste Projeto Basico, obriga-se a gerir, acompanhar e fiscalizar o Contrato, por
intermédio de servidores ou comissdo, a serem designados pela Administragdo, doravante denominados GESTOR
e FISCAL:

1. Abrir processo de gestdo do presente contrato, fazendo constar todos os documentos referentes a fiscaliza¢do da
locacdo e do contrato;

2. Acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato, bem como indicar as ocorréncias verificadas, determinando o que
for necessario a regularizacdo das faltas observadas.

3. Informar & Administragdo Superior, com a antecedéncia necessaria, o término do contrato;
4. Atestar a fatura/recibo do aluguel, para a efetivacdo do pagamento correspondente;

5. Submeter previamente a aprovacdo do LOCADOR a realiza¢do de quaisquer benfeitorias ou adaptacgdes
necessarias ao conveniente uso do imovel, respeitando a finalidade da locagao;

6. Realizar relatorios fotograficos sistematicos para instruir os autos do processo de gestao;

7. Anotar em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execu¢do do contrato, determinando o que for
necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados;

8. Prestar as informacdes e os esclarecimentos necessarios ao desenvolvimento das tarefas;
9. Rejeitar, no todo ou em parte, servigo ou fornecimento executado em desacordo com o contrato;

10. Solicitar aos seus superiores, em tempo habil, as decisdes e providéncias que ultrapassarem sua competéncia, para
a adocdo das medidas convenientes;

11. Providenciar as medidas necessarias as solugdes de quaisquer contratempos que porventura venham a ocorrer.

11.2 A agdo da FISCALIZACAO nao exonera o LOCADOR de suas responsabilidades contratuais.

11.3 O LOCADOR devera manter preposto para representa-lo administrativamente na execugao do contrato, devendo, no
prazo maximo de 10 (dez) dias da assinatura do instrumento, informar nome, telefone, enderegos ¢ outros meios de
comunicagdo entre a LOCATARIA e o preposto responsavel pela execucgdo do contrato.

12. DA VISTORIA CONDICOES DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

12.1 O LOCADOR devera, no prazo maximo de 05 (cinco) dias, a contar da data de assinatura do contrato, disponibilizar
o imovel para que sejam realizadas as adaptagdes necessarias.

12.2 O LOCADOR devera providenciar juntos as concessionarias de agua e energia elétrica a transferéncia da
titularidade das faturas, e apresentar os protocolos das solicitagdes.

12.3 Caso o LOCADOR ou 0 LOCATARIA entenda pelo nio recebimento, em razio de haver alguma pendéncia ou
ajuste a ser sanado, devera comunicar oficialmente sobre a situagdo e aguardar nova comunicagao oficial para
recebimento.

12.4 Os EFEITOS FINANCEIROS DA LOCACAO s6 terdo inicio na data de emissdo do Termo de Recebimento.

12.5 Os encargos locaticios incidentes sobre o imovel (agua/esgoto e energia elétrica), cujo pagamento tenha sido
atribuido contratualmente 8 LOCATARIA, serdo suportados proporcionalmente, em regime de rateio, a contar da data de
emissdo do Termo de Recebimento.

12.6 O pagamento dos encargos locaticios previstos no item anterior dar-se-a, preferencialmente, em sua primeira parcela,
pagando LOCADOR e LOCATARIA suas respectivas partes. Caso a LOCATARIA pague tais encargos na integralidade,
a parte de responsabilidade do LOCADOR seré abatida do valor do aluguel. A mesma propor¢ao também sera observada
no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento, preferencialmente no pagamento do ultimo més de aluguel.

13. DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO

13.1 O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, a partir da assinatura do contrato, no més subsequente ao més
vencido, desde que o recibo locaticio, documentos de cobranga correspondente e certidoes tenham sido emitidos e
apresentados pelo LOCADOR a LOCATARIA.

13.2 O pagamento somente sera efetuado apos o “atesto”, pelo servidor designado FISCAL ou substituto legal, do
documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

13.3 O “atesto” fica condicionado a verificacdo da conformidade do documento de cobranga apresentado pelo
LOCADOR e do regular cumprimento das obrigagdes assumidas.
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13.4 Para fins de pagamento, o LOCADOR devera encaminhar, mensalmente, a Procuradoria-Geral de Justiga os
seguintes documentos: a) requerimento solicitando o pagamento; b) recibo e c) certiddo de regularidade com o Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo - FGTS, certidoes de regularidade com as Fazendas Federal (incluindo seguridade social),
Estadual e Municipal e certidao de regularidade com a justica trabalhista, sendo que a regularidade devera ser mantida
durante todo o periodo do contrato.

13.5 O pagamento sera efetuado por meio de ordem bancaria de crédito, mediante deposito em conta corrente, na agéncia
e estabelecimento bancério indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislagdo vigente.

13.6 Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locagdo, ou, ainda,
circunstancia que impeca a liquidag@o da despesa, o pagamento ficard pendente até que o LOCADOR providencie as
medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 apos a comprovagao da regularizacdo da
situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

13.7 Quando do pagamento, sera efetuado a retengao tributaria prevista na legislagdo aplicavel.

13.8 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR ndo tenha concorrido de alguma forma para
tanto, o valor devido devera ser acrescido de encargos moratorios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data
limite prevista para o pagamento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 6% (seis por cento) ao ano, aplicando-se a
seguinte formula:

EM =1x N x VP, onde:

EM = Encargos moratorios

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento

VP = Valor da parcela em atraso

[ = Indice de compensagdo financeira = 0,00016438, assim apurado:

[=1+365=(6+100)+365=0,00016438

Onde i = taxa percentual anual no valor de 6%.

14. DA ELABORACAO

14.1 O presente Termo de Referéncia foi elaborado pela Divisdo de Engenharia, Arquitetura e Calculo - DEAC, em
conformidade com as atribui¢des legais e regimentais, estando em consonancia com as disposi¢des legais e normativas
aplicaveis, com o interesse ¢ a conveniéncia da Administragdo e integra o procedimento interno.
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO AMAZONAS
Av. Coronel Teixeira,n® 7995 - Bairro Nova Esperanca - CEP 69037-473 - Manaus - AM - www.mpam.mp.br

ANEXO II

MINUTA DE CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 20.2025.DCCON - CONTRATOS.1583563.2025.002896
Processo SEI n.° 2025.002896
Licitacao ou Contrataciao Direta n.°

Contrato Administrativo n.°

Termo de Contrato Administrativo que entre si celebram
o MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO AMAZONAS ¢

, visando a locacdo de imovel para instalagdao
da Promotoria de Justica no municipio de Urucara/AM.

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO AMAZONAS, por intermédio de sua PROCURADORIA-
GERAL DE JUSTICA, o6rgdo de sua Administragdo Superior, com sede na cidade de Manaus, Estado do Amazonas,
na Avenida Coronel Teixeira, 7.995 — Nova Esperanga, 69.037-473, inscrito no CNPJ (MF) sob o n.° 04.153.748/0001-
85, doravante denominada LOCATARIA, neste ato representada por seu Subprocurador-Geral de Justi¢a para
Assuntos Administrativos, o Exmo. Sr. André Virgilio Belota Seffair, residente e domiciliado em
Manaus/AM, portador do RG n°® 11154209 SESEP/AM e inscito no CPF sob o n°® ***287.772-** ¢ a

empresa , com sede na , , inscrita no CNPJ
(MF) sob o n.° , daqui por diante denominado LOCADOR, portador do documento de
identidade n.° e inscrito no CPF (MF) sob o n.° , tendo em vista o que

consta no Processo n.° 2025.002896, doravanate denominado PROCESSO, e em consequéncia do
, firmam o presente CONTRATO ADMINISTRATIVO DE LOCACAO DE IMOVEL
URBANO, nos moldes da Lei n.° 14.133/2021, da proposta de aluguel integrante deste instrumento, € mediante as
condi¢des a seguir estabelecidas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO:

O presente contrato tem por objeto a locagdo com facilities do imoével situado na
, visando a instalacdo da Promotorias de Justica no municipio de Urucard/AM, com
ambiente de trabalho adequado e seguro para o melhor desenvolvimento das atividades laborais.

CLAUSULA SEGUNDA - DO DETALHAMENTO DO OBJETO:

O imével ofertado devera atender as especificagdes minimas relacionadas nesta clausula, conforme o quadro abaixo:

MPE/AM — Imével Térreo

. Area .
Ambientes Qtd. - 2 Previsao de recursos humanos
minima (m?)

Até 3 (trés) visitantes e mais 1 (um) funciondrio

a 2
Recepgao 01 15,00 m (estagiario/recepcionista)

Sala para Promotoria de

2
Justica 01 12,00 m 1 (uma) Pessoa
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Apoio
Sala para

n a 01 12,00 m? 5 pessoas
reunido/audiéncia
Banheiro Masculino 01 2,50m? 1 (uma) pessoa
Banheiro Feminino 01 2,50m? 1 (uma) pessoa
Ambiente para Copa 01 6,00 m? 1 (uma) pessoa
Banheiro acessivel 01 2,55m? Conforme legislagdo

1. O imovel devera estar com infraestrutura adequada aos padrdes minimos do MPE/AM, imediatamente apos a
assinatura do contrato.

2. O imo6vel devera ser uma edificacdo térrea e estar a uma distancia, no perimetro maximo de 500 (quinhentos)
metros, da localizagdo do Foérum do Tribunal de Justica do Estado do Amazonas (TJAM) situado em
Urucara/AM, justificadas essas exigéncias para otimizagao de acessibilidade e deslocamento.

3. A edificacdo devera ser construida em alvenaria e estrutura de concreto (preferencialmente laje, por questoes de
seguranga) e ter area minima construida conforme quadro 5.2.1, que atenda aos seguintes ambientes internos:
Recepcdo, Sala para Promotoria, Sala para Assessoria e Apoio Administrativo, Sala para reunido/audiéncia, Copa,
Banheiros masculino feminino e Banheiro acessivel.

4. A edificagdo devera ter seu perimetro todo cercado por muro de alvenaria com altura minima entre 2,0 (dois) e
2,5 (dois e meio) m.

5. O prédio devera ter esquadrias que garantam o minimo de iluminacdo e ventilagdo naturais, pé-direito de
permanéncia prolongada de, no minimo, 2,70 m (dois metros e setenta centimetros), ou consoante exigéncias da
legislag@o local, Codigo de Obras, ou legislagdo analoga municipal.

6. As instalacdes elétricas deverdo ser em sistema trifasico. A iluminagdo e as tomadas de uso geral e da uso
especifico deverdo estar em pleno funcionamento para uso de equipamentos eletronicos tais como, computadores,
telefones, impressoras/copiadoras, aparelhos condicionadores de ar com circuitos independentes, micro-ondas,
geladeira, bebedouro e outros. Em caso de tomadas simples, a troca por tomadas duplas ou triplas (2 ou 3
modulos), com nimero de circuitos suficientes, para evitar sobrecarga.

7. Todas as salas deverdo ter refrigeragdo independente;

8. Todas as salas deverdo ter no minimo 4 (quatro) pontos elétricos duplos ou triplos, com pelo menos dois
circuitos independentes ¢ 01 (uma) tomada dupla em circuito exclusivo para impressoras ¢ 01 (um) tomada em
circuito independente para o sistema de refrigeragdo (aparelho ar condicionado);

9. A sala que abrigara o Rack devera ter area interna suficiente para os equipamentos de suporte da infraestrutura
de rede quais sejam (rack, switch, patch panel e access point, CFTV, No breack e outros que se fizer necessario
para o funcionamento da rede de informatica), podendo ser o ambiente destinado a sala de reunido/audiéncia;

10. O imédvel devera estar acordo com as normas de acessibilidade e de seguranca exigidas pelo Corpo de
Bombeiros Militar do Estado do Amazonas, ¢ com a legislagdo municipal analoga, para repartigdo publica, com
no minimo: sinalizacdo e iluminagdo de emergéncia, extintores de incéndio e saida de emergéncia;

11. O imével devera ter banheiros em numero suficiente para atender a populacdo estimada no quadro desta
clatisula, bem como ter banheiros para pessoa com deficiéncia, conforme recomendag@o das normas pertinentes
a0 tema,

12. Na data da entrega das chaves, o imdvel devera estar devidamente registrado no nome do locador, livre de
onus reais, e estar quitado com as obrigagdes fiscais (pagamento de taxas e impostos junto aos 6rgaos publicos).

13. O periodo de locagao sera de 12 (doze) meses, nos termos do art. 106, caput, da Lei n.° 14.133/2021.

CLAUSULA TERCEIRA — DA VIGENCIA:

O presente contrato tem vigéncia de 12 (sessenta) meses, contados da dada de sua assinatura, nos termos do art. 3°, da
Lei n.® 8.245/1991, e do art. 105, caput, da Lei n® 14.133/2021.

1. Conforme o art. 9°, §1°, da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022, e o art. 107 da Lei n.° 14.133/2021, o
contrato podera ser prorrogado sucessivas vezes, até o limite de 10 (dez) anos, desde que os pregos permane¢am
vantajosos para a LOCATARIA e haja suficiéncia or¢amentéria.
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2. Fica assegurada 3 LOCATARIA a continuidade do contrato de locagdo, mesmo em caso de alienagio do
imoével alugado, nos termos do art. 8°, da Lei n.° 8.245/1991, ficando desde ja autorizada a LOCATARIA a
proceder a averbagdo deste instrumento na matricula do imével junto ao Cartério Oficial de Registro de Imoveis
competente.

3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacio, o LOCADOR devera enviar comunicagio escrita 8 LOCATARIA,
com antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de
aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

4. O LOCADOR nio possui direito subjetivo a prorrogacdo contratual.

5. O presente instrumento ndo podera ser prorrogado caso o LOCADOR tiver sido penalizado nas sangdes de
declaragdo de inidoneidade ou de impedimento de licitar e contratar com a Administragdo Publica Direta e
Indireta do ESTADO DO AMAZONAS.

CLAUSULA QUARTA — DA FUNDAMENTACAO LEGAL DA CONTRATACAO:

O presente contrato foi firmado mediante inexigibilidade de licitacao, fundamentando-se no art. 74, V, da Lei n.°
14.133/2021, e no Ato n.° 008/2024/PGJ, o qual define os procedimentos administrativos para contratacdo de bens e
servicos no ambito do Ministério Publico do Estado do Amazonas, conforme o

1. Subsidiariamente, este ajuste é regido pela Instrucdo Normativa SEGES/ME n.° 103, de 30 de dezembro de
2022, que regulamenta os procedimentos de selecdo de imoveis para locagdo no ambito da Administragao Publica
federal direta, autarquica e fundacional.

CLAUSULA QUINTA - DO REGIME DE EXECUCAO:

Nos termos do art. 8°, II, da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022, o regime de execugdo deste contrato ¢ o
da prestacio de servicos de gerenciamento e manutecio de imovel.

1. Na assinatura do contrato, o LOCADOR devera garantir que o imovel esteja em condi¢des de uso/ocupacio
imediata de operag¢do da Promotoria de Justi¢ca de

2. O desembolso referente a locagdo dar-se-4 somente apds a realizagdo de todos os ajustes necessarios a
ocupagdo do imovel pela LOCATARIA.

CLAUSULA SEXTA — DOS DOCUMENTOS INTEGRANTES:

Para melhor caracterizar o presente contrato, integram também este instrumento, como se nele estivessem transcritos,
obedecidos os termos da legislacdo sobre contratos publicos, os seguintes documentos:

1. A proposta do LOCADOR, datada de , constante do PROCESSO;
2. O Termo de Referéncia n.° 3.2025.DEAC.1562326.2025.002896, datado de 28 de fevereiro de 2025; e
3. O Despacho de Inexigibilidade de Licitagao n.°

CLAUSULA SETIMA — DA FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO:

A LOCATARIA, por forga deste contrato e do art. 117, caput, da Lei n.° 14.133/2021, obriga-se a gerir, acompanhar e
fiscalizar o presente intrumento, por intermédio de servidores ou comissdo, a serem designados pela Administragdo,
doravante denominados, respectivamente, GESTOR e FISCAL.

1. A agdo conjunta do GESTOR e do FISCAL ¢ denominada FISCALIZACAO.

1.1 A Divisio de Contratos e Convénios (DCCON) da LOCATARIA, caso ndo seja designada como
GESTOR deste instrumento, sera reputada como gestora subsidiaria dele, possuindo prerrogativas proprias
da gestdo de contratos, nos limites de suas atribuicdes.

2. Sdo atribui¢des da FISCALIZACAO:

2.1 Abrir processo de gestdo do presente contrato, fazendo constar todos os documentos referentes a
fiscalizacdo da locagdo e do contrato;

2.2 Acompanhar e fiscalizar a execucdo do contrato, bem como indicar as ocorréncias verificadas,
determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas observadas.

2.3 Informar & Administragdo Superior, com a antecedéncia necessaria, o término do contrato;

2.4 Atestar a fatura/recibo do aluguel, para a efetivagdo do pagamento correspondente;
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2.5 Submeter previamente a aprovagdo do LOCADOR a realizagdo de quaisquer benfeitorias ou
adaptagdes necessarias ao conveniente uso do imével, respeitando a finalidade da locagao;

2.6 Realizar relatorios fotograficos sistematicos para instruir os autos do processo de gestao;

2.7 Anotar em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do contrato, determinando
o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados;

2.8 Prestar as informacgdes e os esclarecimentos necessarios ao desenvolvimento das tarefas;
2.9 Rejeitar, no todo ou em parte, servigo ou fornecimento executado em desacordo com o contrato;

2.10 Solicitar aos seus superiores, em tempo habil, as decisdes e providéncias que ultrapassarem sua
competéncia, para a adog@o das medidas convenientes;

2.11 Providenciar as medidas necessarias as solu¢des de quaisquer contratempos que porventura venham a
ocorrer.

3. A agiio da FISCALIZACAO nio exonera o LOCADOR de suas responsabilidades contratuais nem as atenua.

4. O LOCADOR devera manter preposto para representa-lo administrativamente na execug¢do do contrato,
devendo, no prazo maximo de 10 (dez) dias da assinatura do instrumento, informar nome, telefone, enderecos e
outros meios de comunicagao entre a LOCATARIA e o preposto responsavel pela execucao do contrato.

CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA:
Constituem obrigagdes da LOCATARIA:
1. Fornecer ao LOCADOR as informagdes necessarias a fiel execucdo do objeto deste instrumento.

2. Acompanhar e fiscalizar, como lhe aprouver e no seu exclusivo interesse, na forma prevista na Lei n.°
14.133/2021, o exato cumprimento das obrigacGes previstas neste contrato.

3. Efetuar o pagamento do LOCADOR, dentro dos critérios estabelecidos neste contrato, por meio de Ordem
Bancaria.

4. Designar e informar ao LOCADOR, o FISCAL ¢ o0 GESTOR do contrato ¢ seus substitutos, mantendo tais
dados atualizados.

5. Permitir o acesso, acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato, verificando a conformidade da entrega dos
produtos/servigos, de forma a assegurar o perfeito cumprimento do contrato.

6. Anotar em registro proprio e notificar o LOCADOR, por escrito, a ocorréncia de eventuais problemas que
possam surgir no decorrer do contrato, fixando prazo para a sua corregao.

7. Rejeitar, no todo ou em parte, o fornecimento executado em desacordo com o contrato.

CLAUSULA NONA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:
Sdo obrigagdes do LOCADOR :
1. Apresentar 8 LOCATARIA a seguinte documentagio atinente ao imével ofertado:
a. Titulo de propriedade com o respectivo registro atualizado;
b. Certiddo dominial vintenaria;

c. Certidao negativa de onus reais, contendo expressamente que o imovel estd livre e desembaracado de
quaisquer onus;

d. Certiddo Negativa de Débito de tributos municipais (ITBI, IPTU e taxas), expedida pelo Municipio de
Urucara/AM;

e. Declaracdo de quitagdo de débitos para com as concessionarias de fornecimento de energia, 4gua e
condominiais, se houver;

f. CND/INSS averbadas no Cartorio de Registro de Imdveis competente, quando se tratar de imével novo
(ultimos 5 anos contados da data de publicacdo deste Edital);

g. Declarag@o negativa de débito de condominio, quando for o caso;

h. Declaracédo de saldo devedor, se o imovel for financiado;

i Comprovante de pagamento de Foro quando se tratar de imével edificado em terreno foreiro;

J- Plantas-baixas e Croquis com as medidas dos ambientes do imével com Relatorio Fotografico;

k. Relatério Fotografico — imagens externa e internas do imovel objeto da proposta.
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2. O LOCADOR devera dar integral cumprimento a proposta, a qual passa a integrar este instrumento, das
condig¢des quanto a regularidade de suas documentacdes e das condigdes do imovel, independente de transcricdo.

3. Comunicar & LOCATARIA, imediatamente, qualquer alteragio que possa comprometer a efetivacio da
locacdo do imovel,

4. Responsabilizar-se pelo pagamento dos impostos, taxas e despesas, incluindo energia e 4gua, que incidirem
sobre o imodvel até a emissdo do Termo de Recebimento;

4.1 O LOCADOR devera providenciar juntos as concessionarias de agua e energia elétrica a transferéncia
da titularidade das faturas, e apresentar os protocolos das solicitagdes.

5. O LOCADOR responsabilizar-se-a4 por todos os encargos e obrigacdes concernentes as legislagdes sociais,
trabalhistas, tributarias, fiscais, comerciais, securitarias e previdencidrias que resultem ou venham resultar da
execucdo dos servigos do proprietario(s), bem como por todas as despesas decorrentes da execucdo de eventuais
trabalhos em horarios extraordinarios (diurno ou noturno) e, em suma, todos os gastos e encargos com material e
mio de obra necessarios & completa realizagdo dos servigos de adaptagdo do imovel para a LOCATARIA.

51 A inagimpléncia do LOCADOR com referéncia aos encargos trabalhistas e fiscais, ndo transfere
a LOCATARIA a responsabilidade por seu pagamento, uma vez que inexiste qualquer vinculagdo daquela
parte com esta no que alude a essas obrigagoes.

6. O LOCADOR deverd praticar todos os atos necessdrios para realizar as adaptagdes solicitadas
pela LOCATARIA;

7. Responsabilizar-se pelo sigilo e confidencialidade, por si e seus empregados alocados aos servigos, dos
documentos e/ou informacgdes que lhe chegarem ao conhecimento por forga deste contrato, ndo podendo divulga-
los, sob qualquer pretexto;

8. Providenciar, quando da entrega do imovel, a disponibilizagdo de todos os conjuntos de projetos atualizados,
devidamente aprovados pelos 6rgdos competentes (quando houver);

9. O LOCADOR compromete-se a desenvolver todas as obrigagdes previstas neste instrumento, de acordo com
as clausulas contratuais e disposicdes legais e regulamentares cabiveis, observando estreitamente as
especificagdes indicadas;

10. O LOCADOR respondera integralmente por perdas e danos que causar & LOCATARIA ou a terceiros em
razdo de agdo ou omissdo, dolosa ou culposa, independentemente de outras cominagdes legais a que estiver
sujeita;

11. O LOCADOR devera aceitar todas as decisdes, métodos de, inspeg¢ao, verificacdo e controle, obrigando-se a
fornecer todos os dados, elementos e explicacdes que a LOCATARIA julgar necessario;

12. A LOCATARIA nio aceitara, sob pretexto algum, a transferéncia de responsabilidade do LOCADOR para
outras entidades, sejam técnicos, subempreiteiros ou quaisquer outros;

13. A presente contratagcdo deverd atender, no que couber, aos dispositivos das Leis n° 14.133/21, n.° 8.078/90 e
n.° 10.406/02 e as demais legislagdes pertinentes;

14. Nos termos do art. 92, XVII, da Lei n.° 14.133/2021, o LOCADOR devera cumprir as exigéncias de reserva
de cargos prevista em lei, bem como em outras normas especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitado
da Previdéncia Social e para aprendiz;

15. Em consonancia com o Termo de Referéncia n.° 3.2025.DEAC.1562326.2025.002896, durante a vigéncia
desta contrato, 0 LOCADOR devera executar, a titulo exemplificativo, os seguintes préstimos gerenciais e de
manutecdo imobiliaria:

15.1 Pintura geral anual/remocao de umidades/infiltracdes superveniente;
15.2 Reparos em calgadas e pisos;
15.3 Instalagdo nova/reparos nas instalagdes elétricas - tomadas, trocas de luminarias;

15.4 Reparos e manutencdo em instalagdes hidros sanitarias (sistema de agua-fria e esgotamento sanitario -
manutengdo de fossa/sumidouro se houver, troca de torneiras, reparos em caixas de descarga de bacias
sanitarias, entre outros);

15.5 Reparos em esquadrias - janelas e portas, inclusive, fechaduras, acessorios e vidros;
15.6 Manuteng¢ao de aparelhos condicionadores de ar;

15.7 Reparos na cobertura - estrutura e telhado (quando necessario);

15.8 Reparos de forro; e

15.9 Outros reparos necessarios a permitir um ambiente de trabalho salubre e seguro, entendidos como
benfeitorias necessarias e uteis.
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16. Na assinatura do contrato o LOCADOR devera garantir que o imovel esteja em condi¢gdes de uso/ocupagao
imediata de operagdo da Promotoria de Justiga de Urucara.

17. O desembolso referente a locagdo apenas se dara ap0s a realizagdo de todos os ajustes necessarios a ocupagdo
pela LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAOQ:

As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nio autorizadas pelo LOCADOR, bem como
as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retenc¢do, de acordo com o
art. 35 da Lei n.° 8.245/1991, e o art. 578 do Codigo Civil.

1. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptacdes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades.

2. ALOCATARIA fica autorizada a fazer, no imoével locado, as alteragdes ou benfeitorias removiveis que tiver
por necessarias aos seus servicos, sem direito ao reembolso respectivo. Caso a LOCATARIA realize benfeitorias
no imoével e, finda a locagdo, podera retira-las.

3. Em qualquer caso, todas’as benfeitorias desmontéveis, tais como lambris, biombos, tapetes e lustres, poderdo
ser retiradas pela LOCATARIA, desde que nao sejam de propriedade do LOCADOR, constantes do laudo de
vistoria.

4. Finda a locacdo, serda o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condi¢des em que foi recebido
pela LOCATARIA, conforme descri¢do prevista no Termo de Recebimento Definitivo, elaborado quando da
vistoria para entrega de chaves, salvo os desgastes e deterioragdes no imovel decorrentes do uso normal.

5. Caso haja concordancia do LOCADOR as alteracdes ou benfeitorias realizadas pela LOCATARIA poderio
permanecer no imovel finda a locacao.

6. Fica vedado a qualquer das partes, nos termos do art. 25, V, da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022,
realizar benfeitorias voluptuarias.

CLéUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA VISTORIA E DAS CONDICOES DE RECEBIMENTO DO
IMOVEL:

O LOCADOR devera, no prazo maximo de 5 (cinco) dias, a contar da data de assinatura do contrato, disponibilizar o

imovel para que sejam realizadas as adaptacdes necessarias.

1. O LOCADOR devera providenciar juntos as concessionarias de agua e energia elétrica a transferéncia da
titularidade das faturas, e apresentar os protocolos das solicitagdes.

2. Caso 0 LOCADOR ou 0 LOCATARIA entenda pelo ndo recebimento, em razdo de haver alguma pendéncia
ou ajuste a ser sanado, devera comunicar oficialmente sobre a situagdo e aguardar nova comunicagio oficial para
recebimento.

3. Os efeitos financeiros da locagdo so terdo inicio na data de emissdo do Termo de Recebimento.

4. Os encargos locaticios incidentes sobre o imovel (agua/esgoto e energia elétrica), cujo pagamento tenha sido
atribuido contratualmente 8 LOCATARIA, serdo suportados proporcionalmente, em regime de rateio, a contar da
data de emissdao do Termo de Recebimento.

5. O pagamento dos encargos locaticios previstos no item anterior dar-se-4, preferencialmente, em sua primeira
parcela, pagando LOCADOR ¢ LOCATARIA suas respectivas partes. Caso a LOCATARIA pague tais
encargos na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera abatida do valor do aluguel. A mesma
proporc¢ao também serd observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento, preferencialmente
no pagamento do ultimo més de aluguel.

5.1 A mesma propor¢do também sera observada no encerramento do contrato, promovendo-se o
acertamento, preferencialmente no pagamento do ultimo més de aluguel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO VALOR:

O valor do presente contrato ¢ de RS$ a ser executado em 12 (doze) parcelas mensais de
, conforme ¢ o quadro abaixo:
3 VALOR VALOR VALOR
ITEM | ESPECIFICACAO UNIDADE | QTD | MENSAL ANUAL TOTAL

ESTIMADO | ESTIMADO | ESTIMADO
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1 Locagdo de Imodvel para | Més 60 R$ R$ R$
Instalagdo de Promotorias de
Justica no  Municipio  de
VALOR ANUAL DA CONTRATACAO RS
VALOR TOTAL DA CONTRATACAO RS

1. No preco contratado ja estdo incluidos todos os custos e despesas, tais como: custos diretos e indiretos, tributos
incidentes, despesas administrativas, materiais, servigos, encargos sociais, trabalhistas, seguros, frete, embalagens,
lucro, servicos de manuten¢ao do imodvel e equipamentos, IPTU e outros necessarios ao cumprimento integral do

objeto deste instrumento.

1.1 Incluem-se nesse computo os valores necessarios a realizagdo das obrigacdes a que se refere o item 15

da Clausula Nona deste instrumento.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA GARANTIA CONTRATUAL:

Este instrumento ndo exigira garantia contratual.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO:

O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, a partir da assinatura do contrato, no més subsequente ao més
vencido, desde que o recibo locaticio, documentos de cobranga correspondente e certiddes tenham sido emitidos e

apresentados pelo LOCADOR 3 LOCATARIA

https://sei.mpam.mp.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=1813057&infra_s...

1. Nos termos do art. 139, caput, e do art. 140, ambos do Ato n.° 008/2024/PGJ, os prazos para a
LOCATARIA liquidar e pagar sdo de:

1.1 até 10 (dez) dias uteis para a liquidagdo da despesa, a contar do recebimento da nota fiscal ou do
instrumento de cobranga equivalente pela LOCATARIA;

1.2 até 10 (dez) dias Uteis para o pagamento, contados da liquidagdo da desepesa.

2. O pagamento somente sera efetuado apo6s o “atesto”, pelo servidor designado FISCAL ou substituto legal, do
documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

3. O “atesto” fica condicionado a verificagdo da conformidade do documento de cobranca apresentado pelo
LOCADOR e do regular cumprimento das obrigagdes assumidas.

4. Para fins de pagamento, o LOCADOR devera encaminhar, mensalmente, ao Setor de Protocolo da
LOCATARIA, mediante o e-mail protocolo@mpam.mp.br, os seguintes documentos: a) requerimento
solicitando o pagamento; b) recibo e c) certiddo de regularidade com o Fundo de Garantia por Tempo de Servico -
FGTS, certiddes de regularidade com as Fazendas Federal (incluindo seguridade social), Estadual ¢ Municipal e
certiddo de regularidade com a justiga trabalhista, sendo que a regularidade deverd ser mantida durante todo o
periodo do contrato.

5. O pagamento sera efetuado por meio de ordem bancaria de crédito, mediante depdsito em conta corrente, na
agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislagdo vigente.

6. Havendo erro na apresenta¢do do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locagdo, ou, ainda,
circunstancia que impega a liquidacdo da despesa, o pagamento ficara pendente até que o LOCADOR
providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a4 apos a comprovagao da
regularizagio da situagio, ndo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

7. Quando do pagamento, serd efetuado a retencdo tributaria prevista na legislacdo aplicavel.

8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR nao tenha concorrido de alguma forma
para tanto, o valor devido devera ser acrescido de encargos moratorios proporcionais aos dias de atraso, apurados
desde a data limite prevista para o pagamento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 6% (seis por cento) ao
ano, aplicando-se a seguinte formula:

EM =1x N x VP, onde:

EM = Encargos moratdrios

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento
VP = Valor da parcela em atraso

I = Indice de compensagdo financeira = 0,00016438, assim apurado:
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I=1+365=(6+100)~+365=0,00016438

Onde i = taxa percentual anual no valor de 6%.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

As despesas oriundas deste contrato correrdo a conta da seguinte dotacdo orgamentaria:

Unidade Orcamentaria: 03101 —  Procuradoria Geral de Justica; Programa de Trabalho:

03.122.0001.2001.0001 - Administragio da Unidade; Fonte: 0100 - Recursos

Ordinarios; Natureza da Despesa: 33903615 — Locagio de Iméveis, tendo sido emitida, pela LOCATARIA, em
, a Nota de Empenho n.° , no valor global de RS .

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO REAJUSTE:

Sera admitido o reajuste anual do preco da locagdo com prazo de vigéncia igual ou superior a (12) doze meses,
mediante a aplicagio do Indice Geral de Pregos de Mercado (IGP-M), divulgado pela Fundagio Getulio Vargas, ou
outro que venha substitui-lo, desde que seja observado o interregno minimo de 12 (doze) meses, contado do orgamento
estimado pela LOCATARIA, para o primeiro reajuste, ou da data do Gltimo reajuste, para os subsequentes.

1. Considerar-se-a data do orgamento estimado o dia de assiantura do Quadro-Resumo de Compras, ocorrida em

2. O reajuste podera ser formalizado por apostilamento, nos termos do art. 136, I, da Lei n° 14.133/2021.
2.1 Se o reajuste coincidir com a prorrogacao contratual, sera celebrado mediante termo aditivo.

3. A LOCATARIA tem o prazo de 1 (um) més para se manifestar sobre o requerimento de reajuste, contado a
partir do recebimento dele pela DCCON, mediante o

3. ALOCATARIA deverd assegurar-se de que o novo valor do aluguel é compativel com os pregos praticados no
mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagdo mais vantajosa.

4. O reajuste sera calculado de acordo com o ultimo indice conhecido, antes da formaliza¢do do aditivo ou da
apostila, considerando-se um periodo de 12 (doze) meses.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA ALTERACAO:

Competem a ambas as partes, de comum acordo, salvo nas situacOes tratadas neste instrumento, na Lei
n.° 14.133/2021 e em outras disposicdes legais pertinentes, realizar, por escrito, mediante termo aditivo, as alteragdes
contratuais que julgarem convenientes.

1. O LOCADOR fica obrigado a aceitar as altera¢des unilaterais, conforme disposto no arts. 104 e 124, 1, da Lei
n.° 14.133/2021.

2. Esta clausula obedecera as presci¢des contidas nos arts. 124 a 136 da Lei n.° 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS:

Nos termos dos art. 155 da Lei n.° 14.133/2021, o LOCADOR ser4 responsabilizada administrativamente na forma
desta clausula.

1. Sdo condutas passiveis de san¢do administrativa:
1.1 Dar causa a inexecucdo parcial do contrato;

1.2 Dar causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano 8 Administragdo, ao funcionamento
dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

1.3 Dar causa a inexecugdo total do contrato;
1.4 Deixar de entregar a documentagao exigida para o certame;
1.5 Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

1.6 Nao celebrar o contrato ou nao entregar a documentagdo exigida para a contratacdo, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta;

1.7 Ensejar o retardamento da execug@o ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;

1.8 Apresentar declaragdo ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar declaracdo falsa durante
a licitacdo ou a execucdo do contrato;

1.9 Fraudar a licitag@o ou praticar ato fraudulento na execu¢do do contrato;
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1.10 Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
1.11 Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;
1.12 Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n.° 12.846/2013.

2. Pela inexecugio total ou parcial do compromisso assumido, a LOCATARIA poderé aplicar ao LOCADOR as
seguintes sangdes:

2.1 Adverténcia, que sera aplicada exclusivamente a conduta descrita no item 1 do caput desta clausula,
quando nio se justificar imposicao de penalidade mais grave;

2.2 Multas, que serdo aplicadas por qualquer das infragdes descritas no caput desta clausula, nos
percentuais estabelecidos na Clausula Décima Nona deste contrato;

2.3 Impedimento de licitar e contratar com a Administragdo Publica Direta e Indireta do ESTADO DO
AMAZONAS, em decorréncia das infragdes previstas nos subitens 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6 e 1.7 desta
clausula, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, havendo possibilidade de reabilitagio do LOCADOR apo6s o
decurso de 1 (um) ano;

2.4 Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com toda a Administragdo Publica brasileira, em
virtude das condutas descritas nos subitens 1.8, 1.9, 1.10, 1.11 e 1.12 desta cldusula, pelo prazo minimo de
3 (trés) anos ¢ maximo de 6 (seis) anos, ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a propria
autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a
LOCATARIA pelos prejuizos resultantes e apos decorrido o prazo de 3 (trés) anos;

3. As sangdes serdo aplicadas pela LOCATARIA em procedimento apuratério que assegure a0 LOCADOR as
garantias do contraditério e da ampla defesa, com os recursos a eles inerentes.

3.1 Compete a Comissdo Permanente de Licitagdo (CPL) da LOCATARIA instruir os procedimentos
apuratdrios de que trata este item.

5. Cabe ao (3) SUBPROCURADOR(A)-GERAL DE JUSTICA PARA ASSUNTOS ADMINISTRATIVOS a
aplicagdo das sancoes descritas nos subitens 2.1, 2.2 e 2.3 desta clausula.

5.1 Da decisao do (a) SUBPROCURADOR(A)-GERAL DE JUSTICA PARA ASSUNTOS
ADMINISTRATIVOS cabe recurso dirigido a este, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data da
intimacéo.

52 Se o (a) SUBPROCURADOR(A)-GERAL DE JUSTICA PARA ASSUNTOS
ADMINISTRATIVOS nido reconsiderar a decisdo em 5 (cinco) dias uteis, encaminhar-la-4 ao (a)
PROCURADOR(A)-GERAL DE JUSTICA.

6. Compete ao (2) PROCURADOR(A)-GERAL DE JUSTICA a aplicagdo da sanc¢do disposta no subitem 2.4
desta clausula.

6.1 Da decisdio do (a) PROCURADOR(A)-GERAL DE JUSTICA caberd apenas pedido de
reconsideragdo, que devera ser apresentado no prazo de 15 (quinze) dias uteis.

7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no Sistema de Cadastro Unico de Fornecedores - SICAF.

8. A sancdo do subitem 2.2 desta clausula pode ser aplicada isolada ou conjuntamente com as dos subitens 2.1,
23e24.

9. A aplicagdo das penalidades previstas nesta clausula ndo exclui nem atenua a obrigagdo de
0 LOCADOR reparar integralmente os danos causados 8 LOCATARIA.

10. As penalidades previstas poderdo ser minoradas, ou nao serem aplicadas, quando o descumprimento do
estipulado no contrato decorrer de justa causa ou impedimento devidamente comprovado e aceito pela
LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA NONA — DAS MULTAS:

As multas a que se refere o subitem 2.2 da Clausula Décima Oitava subdividem-se em moratérias e compensatorias.

o

1. Nos termos do art. 162, caput, da Lei n.° 14.133/2021, as multas moratorias serdo impostas
a0 LOCADOR quando ele retardar a execugdo ou a entrega do objeto contratual, sem motivo justificado,
consoante os percentuais abaixo:

1.1 0,5% (cinco décimos por cento) do valor total do contrato, por dia de atraso na entrega do imével;

1.2 No caso de atraso no recolhimento da multa aplicada, incidird nova multa sobre o valor devido,
equivalente a 0,1% (um décimo por cento), calculado sobre o total dos dias em atraso;

1.3 Os valores cobrados, a titulo de multa moratoria, ficam limitados a 30% (vinte por cento) do valor
total do contrato;
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1.4 Na hipétese de a aplicacdo de multa atingir ou ultrapassar o limite previsto no subitem 1.3 desta
clausula, caracterizar-se-4 a inexecu¢do contratual, sujeitando o LOCADORA as demais implicacdes
legais, podendo a LOCATARIA rescindir o presente instrumento.

2. Na forma do art. 156, II, da Lei n.° 14.133/2021, as multas compensatorias tém carater indenizatdrio e serdo
aplicadas nos casos de inexecucao parcial ou total do presente ajuste por parte do LOCADOR, devido a qualquer
uma das condutas descritas no art. 155 da referida norma, no valor minimo de 0,5% (cinco décimos por cento) e
maximo de 30% (trinta por cento), conforme a seguinte gradagéo:

2.1 0,5% (cinco décimos por cento) a 5% (cinco por cento) sobre o valor total da contratacdo, na
hipotese de inexecucdo parcial do contrato que ndo cause danos significativos 8 LOCATARIA, a critério
desta, e desde que ndo se justifique imposi¢ao de penalidade mais grave;

2.2 10% (dez por cento) a 30% (trinta por cento) sobre o valor global da contrato, quando
0 LOCADOR praticar as condutas descritas no art. 155, I, IIL, IV, V, VI e VII, da Lei n.° 14.133/2021;

2.3 15% (quinze por cento) a 30% (trinta por cento) sobre o valor total da contratacdo, se
0 LOCADOR efetuar as condutas dispostas no art. 155, VIII, IX, X, XI e XII, da Lei n.° 14.133/2021.

3. As multas de que trata esta clausula serdo entendidas como independentes e cumulativas entre si.

4. A multa sera descontada pela LOCATARIA dos créditos existentes em nome do LOCADOR e, nio havendo
esses, ou sendo ela maior que o crédito, devera ser recolhida a conta a ser indicada pela LOCATARIA, dentro do
prazo de 5 (cinco) dias tteis, apds o recebimento pelo LOCADOR da respectiva notificagdo. Nao solvida a
multa, nos termos aqui previstos, serd ela cobrada judicialmente com 6nus ao devedor. .

5. As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA serido deduzidos dos valores a serem pagos ou,
quando for o caso, serdo cobrados judicialmente.

6. Caso o valor da multa ndo seja suficiente para cobrir os prejuizos causados pelo LOCADOR,
a LOCATARIA podera cobrar o valor remanescente judicialmente, conforme art. 419 do Codigo Civil.

CLAUSULA VIGESIMA — DA EXTINCAO DO CONTRATO:

O contrato se extingue quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido cumpridas ou ndo as
obrigagdes de ambas as partes contraentes.

1. O contrato pode ser extinto antes do prazo nele fixado, sem onus para a LOCATARIA, quando esta ndo
dispuser de créditos or¢gamentarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato ndo mais lhe oferece
vantagem.

1.1 A extingdo nesta hipotese ocorrera na proxima data de aniversario do contrato, desde que haja a
notificacdo do contratado pela LOCATARIA nesse sentido com pelo menos 2 (dois) meses de
antecedéncia desse dia.

1.2 Caso a notificagdo da nao-continuidade do contrato de que trata este paragrafo ocorra com menos de 2
(dois) meses da data de aniversario, a extingdo contratual ocorrerd apos 2 (dois) meses da data da
comunicacao.

2. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do prazo nele fixado,
por algum dos motivos previstos no art. 137 da Lei n° 14.133/21, bem como consensualmente, assegurados o
contraditorio ¢ a ampla defesa.

2.1 Nesta hipdtese, aplicam-se também os arts. 138 ¢ 139 da mesma Lei.

2.2 A alteragdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a rescisio se
nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

2.3 Se a operagdo implicar mudanga da pessoa juridica LOCADOR, devera ser formalizado termo aditivo
para alteracdo subjetiva.

3. O termo de rescisdo, sempre que possivel, sera precedido de:
3.1 Indenizagdes e multas.
3.2 Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
3.3 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos.

4. A extingdo do contrato ndo configura 6bice para o reconhecimento do desequilibrio econdmico-financeiro,
hipotese em que sera concedida indeniza¢do por meio de termo indenizatério (art. 131, caput, da Lei n°
14.133/2021).

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DA PUBLICACAOQ:

https://sei.mpam.mp.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=1813057&infra_s... 23/28


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art131

07/04/2025 13:53 SEI/MPAM - 1592862 - Edital

O presente contrato sera publicado no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94
da Lei 14.133, de 2021, e sob a forma de extrato, no Diario Oficial Eletronico do Ministério Publico do Estado do
Amazonas, apos a sua assinatura, correndo as despesas por conta da LOCATARIA, nos termos do art. 88, XV, §2°, do
Ato n.° 008/2024/PGlJ.

1. Este contrato em sua integra sera publicado no sitio oficial do Ministério Publico do Estado do Amazonas, por
meio do Portal da Transparéncia, conforme o art. 5°, II, da Resolucdo n.® 82/2012, do Conselho Nacional do
Ministério Ptblico - CNMP.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DAS NORMAS APLICAVEIS:
O presente contrato devera respeitar as seguintes leis e/ou decretos e resolucdes:
1. Lei n.° 14.133/2021 — Licitagdes e Contratos;
2. Lein.® 8.245/91 — Locacgdo de Imoveis Urbanos;
3. Lei n.° 10.406/02 — Cédigo Civil Brasileiro;
4. Lei n°® 8.078/90 — Cddigo de Defesa do Consumidor;
5. Instru¢ao Normativa SEGES/ME n° 103/2022;
6. Ato n° 008/2024/PGJ; e

7. Demais legislagdes supervenientes, de forma suplementar, a luz da legislagdo especifica vigente.

8. O LOCADOR declara conhecer todas essas normas e concorda em sujeitar-se as estipulacdes, sistemas de
penalidades e demais regras delas constantes, mesmo que ndo expressamente transcritas no presente instrumento.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — DAS DISPOSICOES FINAIS:

O LOCADOR, em cumprimento a Resolugdo n.° 37/2009 do Conselho Nacional do Ministério Publico, declara que
nao possui conjuge, companheira ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, inclusive, de
membros ou de servidores ocupantes de cargo de diregdo, chefia ou assessoramento no ambito do Ministério Publico
do Estado do Amazonas.

1. Os casos omissos neste contrato serdo resolvidos pela Administragdo Superior da LOCATARIA, baseados na
legislacao vigente.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA — DO FORO CONTRATUAL:

As questdes decorrentes da execugdo deste instrumento, que ndo possam ser dirimidas administrativamente, serdo
processadas e julgadas na justica estadual, no foro de Manaus/AM, com expressa rentincia do LOCADOR a qualquer
outro que tenha ou venha a ter, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem de acordo, foi o presente termo de contrato, depois de lido e anuido, assinado digitalmente pelas partes
e por duas testemunhas.

Manaus, data da ultima assinatura eletronica das partes.

(assinado eletronicamente)
ANDRE VIRGILIO BELOTA SEFFAIR
Subprocurador-Geral de Justiga para Assuntos Administrativos
Ministério Pblico do Estado do Amazonas

(assinado eletronicamente)

Locador
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO AMAZONAS
Avenida Coronel Teixeira, 7995 - Bairro Nova Esperanca - CEP 69037-473 - Manaus - AM - www.mpam.mp.br

ANEXO III - MODELO DE PROPOSTA PARA LOCACAO DE IMOVEL

AO MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO AMAZONAS
Avenida Coronel Teixeira, n. 7995 - Bairro Nova Esperanca
CEP: 69037-473 - Manaus/AM

Apresentamos ao MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO AMAZONAS proposta em obediéncia ao Edital de
Chamamento Publico, com vistas a prospec¢do do mercado imobiliario em URUCARA/AM, com vistas a futura
locagdo de imovel para instalagdo da Promotoria de Justica de URUCARA, nos seguintes termos:

Item Descri¢ao Valo;‘li\g)e nsal
1 Locagé@o de imovel para instalagdo de Promotorias de Justi¢a no municipio A
de URUCARA/AM.
) Manuten¢do de imovel para instalagdo de Promotorias de Justica no B
municipio de URUCARA/AM.
SUBTOTAL =ITEM 1 + ITEM 2 A+B
QTD MENSAL 12
VALOR ANUAL (12 meses) = (Al ) )5S

1. dados do imovel:

2. prazo de entrega do imdvel em funcionamento e com todas as adaptagdes necessarias: () 5 (cinco) dias, a contar
da assinatura do Contrato (prazo maximo de cincoz dias);

total da area privativa: (_ ) metros quadrados;

4. total da area total (incluindo garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre outras areas consideradas de uso
comum): (_ ) metros quadrados;

valor mensal do aluguel: R$ ();

6. valor mensal do condominio: R$ ( ); (observagdo: caso haja, devendo ser detalhados os servigos que serfo
prestados, sua periodicidade e condigdes)

7. valor do IPTU: RS (_);

8. Garagem: (_ ) vagas privativas.
Declaramos que:

1. o imével ofertado estara disponivel ao MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO AMAZONAS, conforme
previsto no Edital de Chamamento Publico e nesta proposta comercial em até 5 (cinco) dias a contar da data de
assinatura do contrato;

2. nos precos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente, fazem parte do presente
objeto, tais como gastos da empresa com suporte técnico e administrativo, impostos, seguros, taxas, ou quaisquer
outros que possam incidir sobre gastos da empresa, sem quaisquer acréscimos em virtude de expectativa
inflacionaria e deduzidos os descontos eventualmente concedidos;
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3. temos ciéncia da obrigagdo, como LOCADOR, da responsabilidade pelo pagamento das despesas referentes as
taxas de IPTU e prémio de seguro contra incéndio, em conformidade ao disposto no art. 22, inciso VII, da Lei do
Inquilinato;

4. o(s) proprietario(s), seu(s) conjuge(s), parente(s) em linha reta ou colateral, por consanguinidade ou afinidade,
até o terceiro grau, ou seus dirigentes, no caso de pessoa juridica, inclusive como administrador(es) ou sécio(s)
com poder de direcdo de pessoa juridica, ndo guardam vinculo de parentesco com membros ou servidores
ocupantes de cargo de direcdo, chefia ou assessoramento no ambito do Ministério Publico do Estado do
Amazonas e da Comissdo Permanente de Liciatacédo;

5. quando da entrega do imdvel, serd disponibilizado todos os conjuntos de projetos atualizados, devidamente
aprovados pelos orgdos competentes (quando houver);

6. o imovel estard devidamente registrado no nome do locador, livre de 6nus reais, quitado com as obrigacdes
fiscais (pagamento de taxas e impostos junto aos 6rgaos publicos), na data da entrega das chaves;

7. no preco da proposta esta incluso o valor da locacido e o valor de manutencdo anual, que sera parte
integrante do contrato;

8. responsabilizamo-nos por todos os encargos e obrigagdes concernentes as legislagdes sociais, trabalhistas,
tributarias, fiscais, comerciais, securitarias e previdenciarias que resultem ou venham resultar da execugdo dos
servigos do proprietario(s), bem como por todas as despesas decorrentes da execucdo de eventuais trabalhos em
horarios extraordinarios (diurno ou noturno) e, em suma, todos os gastos e encargos com material e mado de obra
necessarios a completa realizagdo dos servigos de adaptagdo do imével para o MP.

Validade da proposta: 90 (noventa) dias.

Em caso de proposta apresentada por PESSOA JURIDICA:
Razao Social CNPJ (MF) n°:

Inscri¢do Estadual n®:

Inscric¢do Distrital n°:

Endereco:

Telefone: Fax:

Cidade: UF:

Banco: Agéncia: Conta Corrente:

Dados do Representante da empresa para fim de apresentagdo da proposta e assinatura do contrato:
Nome:

CPF: Cargo/Funcgao:

Carteira de Identidade: Expedido por:

Nacionalidade

Estado Civil

Endereco:

Telefone:

Fac-simile:

Endereco Eletronico:

Em caso de proposta apresentada por PESSOA FISICA:

Nome:

CPF:

Carteira de Identidade: Expedido por:

Nacionalidade Estado Civil Endereco:

Telefone:

Fac-simile:

Endereco Eletronico:

(Local) , (dia) de (més) de (ano).

Assinatura do Proponente / Representante Legal

Anexos:

a. Titulo de propriedade, com o respectivo registro atualizado;

b. Certiddo Negativa de Débito de tributos municipais (ITBI, IPTU e taxas), expedida pelo Municipio; e Guia de IPTU
atual;

c. Declaracdo de quitacdo de débitos para com as concessionarias de fornecimento de energia, agua e condominiais, se
houver;

d. Croquis com as medidas dos ambientes do imével com Relatdrio Fotografico;
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Documento assinado eletronicamente por Sarah Madalena Barbosa Santos Cortes, Presidente da Comissao
Permanente de Licitacao - CPL, em 07/04/2025, as 11:33, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

il
Sel o
assinatura

eletrbnica

A autenticidade do documento pode ser conferida no link http://sei.mpam.mp.br/sei/controlador_externo.php?
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