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MINISTERIO DA GESTAO E DA INOVACAO EM SERVICOS PUBLICOS

SECRETARIA DO PATRIMOMIO DA UNIAO
SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO NO AMAZONAS

CONTRATO DE CESSAO DE USO GRATUITA
0102.AM.000001/2026

Por este instrumento, com for¢a de escritura publica nos termos do artigo 74 do Decreto-Lei n° 9.760, de 5 de
setembro de 1946, as partes adiante mencionadas e qualificadas tém, entre si, ajustado 0 que segue.

1. QUALIFICACAO DAS PARTES

1.1 OUTORGANTE

UNIAO, pessoa juridica de direito pablico interno, por meio da Secretaria do Patriménio da Unido, CNPJ n°
00.489.828/0009-02, representada neste ato pela SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO NO
AMAZONAS, por meio de seu(ua) Superintendente do Patriménio da Unido, MAURO LENO RODRIGUES DE
SOUZA, CPF n° 314.692.562-15, nomeado(a) através da Portaria n°® 3.656, publicada no DOU em 25/04/2023,
Secdo 2, pagina 41.

1.2 OUTORGADO

PROCURADORIA GERAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS, CNPJ n° 04.153.748/0001-85,
representado(a) neste ato pelo(a) PROCURADORA-GERAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS, LEDA
MARA NASCIMENTO ALBUQUERQUE, CPF n° 239.809.582-72.

2. OBJETO

CESSAO DE USO GRATUITA do(s) imdvel(is) descrito(s) no item 4, do(s) qual(is) a UNIAO ¢ legitima

possuidora, para a finalidade descrita no item 5.

3. FUNDAMENTAGAO LEGAL

a) Instrumento: art. 18, inc. | da Lei n°® 9.636, de 15 de maio de 1998
b) Dispensa/inexigibilidade de licitagéo: art. 76, §3°, inc. |, da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021

¢) Delegacdo de competéncia ou autorizacdo para o ato: Portaria SPU/ME n° 8.678, de 30 de setembro de 2022

4. DESCRICAO DO IMOVEL

RIP utilizac&o: 0255.00864.500-0
Natureza do imével: URBANO
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Localizagdo: Avenida SAO JORGE, n° 2878, SAO JORGE, Manaus, Amazonas

N° da matricula cartorial: 24587

Nome do Cartério de Registro de Iméveis: Cartdrio 3° Oficio de Registro de Imdveis

Area do terreno/espaco: 2.992,83 m?2

Area da benfeitoria: 2.694,34 m?

Valor do imével: R$ 5.082.000,00

Memorial descritivo: 4 PAVIMENTOS: 2° SUBSOLO: Saldo de estacionamento, casa de bombas, sala de

subestacdo, dois sanitarios(masculino e feminino), poco, poco de elevador e 2 depdsitos construidos em
puxada anexa; 1° SUBSOLO: com sala maquinas de condicionamento de ar, caixa forte, guarita de entrada
lateral, hall, recepcdo, circulacdo 2 sanitarios / vestiarios, copa, duas salas, po¢co de elevador, sanitério,
escada de acesso; PAVIMENTO TERREO: com salfo, dois sanitarios (masculino e feminino), copa, sala, hall,
escada, poco de elevador, depdsito (antiga guarita) e guarita; PAVIMENTO SUPERIOR: com saldo,
circulacdo, dois sanitarios (masculino e feminino), casa de maquinas de elevador, patio externo sobre laje

impermeabilizada, e escada de acesso. PREDIO ANEXO: em dois pavimentos

5. DADOS DA DESTINACAO

Processo SEI n°: 19739.056594/2025-73

Prazo de vigéncia: 20 ano(s)

Uso: Unidade/Instalacéo de Entidade ou Org&o

Especificacdo do uso: Sede/Unidade administrativa

Descricdo da finalidade: A instalacdo de uma infraestrutura fisica para as unidades especializadas da
Procuradoria-Geral de Justica do Estado do Amazonas (PGJ/AM).

Familias beneficiadas:0

Pessoas beneficiadas:0

6. TERMOS E CONDIGOES

6.1 VIGENCIA E PRORROGAGAO
6.1.1 O prazo da vigéncia do contrato € o previsto no item 5, contado da Ultima assinatura digital, prorrogavel
por até igual periodo, a critério da Unido, desde que solicitada a prorrogagdo por escrito pelo Outorgado com

antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias antes do fim do contrato.

6.2 OBRIGACOES DO OUTORGADO
6.2.1 O Outorgado fica obrigado a:

a) cumprir as obrigacdes previstas no anexo deste contrato;

b) zelar, administrar, conservar, fiscalizar, manter e guardar o imdvel, utilizando-se de todos 0s meios
legais para a protecao do bem, responsabilizando-se por qualquer dano ou prejuizo decorrente do uso,
inclusive em relagéo a terceiros;

c) atender integralmente as especificagdes do projeto de utilizacdo do imével apresentado no processo
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de destinacgéao;

d) permitir o livre acesso ao imovel de servidores da Secretaria do Patrimdnio da Unido - SPU,
devidamente identificados;

e) pagar as despesas de manutencdo, conservacdo, seguranca, impostos, taxas, tarifas e demais
encargos incidentes sobre o imével durante a vigéncia do contrato;

f)  solicitar anuéncia prévia a SPU para realizar demoli¢éo, constru¢cdo ou ampliacdo de edificacbes no
imovel, quando ndo previstas na finalidade da destinacdo ou nas obrigacdes contratuais, e, apos a
realizacdo das obras, encaminhar a documentacdo necessaria para averbagdo no Cartério de Registro de
Iméveis competente;

g) obter e manter regulares os licenciamentos, autorizag@es e alvaras necessarios a implantacéo e a
execucdo da finalidade da destinacao;

h)  produzir placa, painel, outdoor ou cartaz com vistas a dar publicidade para identificar as obras,
projetos e programas, dos quais participe o Governo Federal, nos termos da Instru¢cdo Normativa SECOM
/PR n° 5, de 26 de fevereiro de 2024;

i) realizar e renovar anualmente a contratacdo de seguro contra incéndio do imével cedido, quando nele
houver edificacdo ou apés a construcdo de edificacdo, em valor ndo inferior ao avaliado pela SPU para a
edificagdo, com a indicagdo da UNIAO como beneficiaria;

i) manter a acessibilidade arquitetdnica no imével, nos termos da legislacao vigente, além dos critérios
estabelecidos por normas técnicas referentes ao tema;

k) observar as normas estabelecidas pela SPU e as normas ambientais, sob pena de resciséo e
responsabilizacdo do infrator;

[) manter atualizados os dados do representante legal no sistema corporativo de gestao de imoveis da
SPU;

m) devolver o imével em condi¢des de conservacdo, no minimo, similares as consignadas na vistoria de
entrada, reduzida a termo assinado pelo representante legal do Outorgado; e

n) nado permitir a invasao, cesséao, locacdo ou utilizacdo do imovel para fim diverso do que justificou a

cessao.

6.2.2 As obrigagbes mencionadas neste contrato ndo excluem outras, explicita ou implicitamente, decorrentes
deste instrumento e da legislacéo pertinente.
6.2.3 Verificado o descumprimento de qualquer obrigagéo, serdo fixadas as responsabilidades decorrentes dos

fatos apurados, observada a legislacéo e os preceitos da hierarquia funcional.

6.3 SUSTENTABILIDADE

6.3.1 O Outorgado compromete-se, quando cabivel, a adotar agBes para 0 uso racional de recursos naturais e
promover a sustentabilidade ambiental e socioeconémica; implementar acdes de boas praticas de gestédo e uso
de energia elétrica e de 4gua; e implantar a separagdo dos residuos reciclaveis e destina-los a coleta seletiva
solidaria, nos termos da legislacdo vigente, além dos critérios estabelecidos por normas técnicas referentes ao

tema.

6.4 BENFEITORIAS E EDIFICAC}OES
6.4.1 As benfeitorias e edificacfes executadas pelo Outorgado serdo incorporadas ao imovel, sem direito a

indenizacao ou retencdo, a qualquer pretexto.
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6.5 PRESTACAO DE CONTAS
6.5.1 O Outorgado devera prestar contas, mediante o envio de relatério de cumprimento das obrigaces

estabelecidas no anexo deste termo, anualmente ou quando solicitado pela SPU.

6.6 RESCISAO CONTRATUAL
6.6.1 O contrato serd rescindido, retornando o imével & administragdo do Outorgante, independentemente de

ato especial, nos seguintes casos:

a) se ao imovel for dada finalidade diversa da prevista neste contrato, 0 que se consuma também se o
Outorgado deixar de observar quaisquer das vedac@es eleitorais impostas ao uso do imével publico, nos
termos da Lei n® 9.504, de 30 de setembro de 1997, e das resolucdes periddicas da justica eleitoral;

b) se ocorrer inadimplemento de clausula contratual;

c) se o Outorgado renunciar ao contrato, deixar de exercer as suas atividades especificas, ou for
extinto; ou

d) na hipétese de necessidade ou interesse publico superveniente ou se, em qualquer época, 0

Outorgante necessitar do imével cedido para o seu uso préprio.
6.6.2 Aplica-se o previsto nos itens 6.7.4, 6.7.5 e 6.7.6 nos casos de rescisdo contratual.

6.7 DEVOLUCAO DO IMOVEL

6.7.1 O Outorgado fica obrigado a comunicar por escrito ao Outorgante a intencédo de devolver o imével com
antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data final do contrato ou da data proposta para a rescisao
contratual.

6.7.2 Caso ndo observe 0 prazo previsto no item 6.7.1, o Outorgado ficara responsavel pela guarda, vigilancia
conservacao, bem como pelas despesas com impostos, taxas e tarifas incidentes sobre o imével, pelo periodo
de 180 (cento e oitenta) dias contados da data da do recebimento pela SPU da comunicacdo da rescisao, da
efetiva devolucdo do imével ou de nova destinacdo dada ao imével, o que ocorrer primeiro.

6.7.3 A comunicacéo da intencéo de devolver o imével, prevista no item 6.7.1, deveréa conter:

a) motivacdo da devolucéo;
b) cronograma de desocupacao; e

c) comprovante de quitacdo das obrigac@es relativas ao uso do imével.

6.7.4 A vistoria de devolucdo devera ser acompanhada por servidor da SPU, que podera recusa-la caso o
imovel ndo apresente condi¢Bes de conservagdo, no minimo, similares as consignadas na vistoria de entrada.
6.7.5 No caso de devolucdo de imoével que ndo apresente condicdes minimas de uso ou cujo estado de
conservacao ofereca risco a integridade de pessoas ou bens, inclusive do préprio imével, o Outorgado assumira
a responsabilidade pela execucdo e pagamento das despesas de intervencdes necessarias.

6.7.6 O Outorgado devera desocupar e devolver o imével no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do
término da vigéncia ou data da rescisdo do contrato, sob pena de aplicacdo da indenizacdo prevista no
paragrafo unico do artigo 10 da Lei n® 9.636, de 15 de maio de 1998. Decorrido esse prazo sem a retirada dos
bens, o Outorgante podera proceder a remocéao, depdésito e armazenamento dos bens madveis, ficando todas as

despesas a cargo do Outorgado.
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6.8 PERMANENCIA IRREGULAR
6.8.1 A permanéncia irregular no imével da Unido acarretard a aplicacdo das penalidades previstas na Lei n.°
9.636, de 15 de maio de 1998 e demais normativos da SPU, sem prejuizo das a¢des judiciais para a retomada

do imével.

6.9 RESPONSABILIDADE CIVIL
6.9.1 O Outorgado respondera integralmente por quaisquer danos causados ao imovel ou a terceiros, bem como
por quaisquer infracdes legais ou regulamentares, inclusive por danos ambientais, que venham a ocorrer

durante a vigéncia deste contrato.

6.10 ALTERACAO CONTRATUAL
6.10.1 Qualquer alteracao deste contrato devera ser formalizada mediante termo aditivo, devidamente assinado
pelas partes, sendo vedadas modificacdes no objeto, na finalidade da destinacdo ou na utilizacdo, com a

preservacao integral das clausulas ndo abrangidas pela alteracéo.

6.11 RESOLUCAO DE CONFLITOS

6.11.1 Para solucionar quaisquer davidas ou conflitos na execucdo deste contrato, as partes se comprometem,
previamente, a buscar uma solucdo administrativa na Camara de Mediacdo e Conciliacdo da Administracédo
Federal — CCAF, conforme previsto na legislacéo referente ao tema.

6.11.2 Caso reste inviabilizada a conciliacéo, fica eleito o Foro da Justica Federal da Sec¢&o Judiciaria do imdvel,

para dirimir os conflitos, renunciando-se a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

6.12 ASSINATURA

6.12.1 As partes expressamente concordam que este contrato sera assinado digitalmente.

6.12.2 Ficam dispensadas as assinaturas das testemunhas por forca do disposto no §4° do art. 784 da Lei n°
13.105, de 16 de marco de 2015.

Documento assinado eletronicamente
MAURO LENO RODRIGUES DE SOUZA

Superintendente do Patrimdnio da Unido

Documento assinado eletronicamente
LEDA MARA NASCIMENTO ALBUQUERQUE
PROCURADORA-GERAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS
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ANEXO DO CONTRATO DE CESSAO DE USO GRATUITA
0102.AM.000001/2026

OBRIGACOES
Prazo para
Item Categoria Recorrente | Periodicidade Descrigao cumprimento
(em meses)
Implantagéo da . .
o ) Implantar a sede da Procuradoria-Geral de Justica do Estado do
1 |finalidade de Sim Anual 24
L Amazonas (PGJ/AM)
destinagao
Manutengéo da ~ - N .
o . Comprovar a manutencéo da finalidade da destinag&o prevista
2 | finalidade da Sim Anual . 240
L durante a vigéncia do contrato.
destinagao
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Processo de assinatura realizado digitalmente e finalizado no dia 04/03/2026

Documento assinado eletronicamente por LEDA MARA NASCIMENTO ALBUQUERQUE em 27
0212026, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 4? do Decreto n®
10.543, de 13 de novembro de 2020. Validar em htips:/ivalidar.iti.gov.br/

Documento assinado eletronicamente por MAURDO LENO RODRIGUES DE SOUZA em 04/03
12026, conforme hordrio oficial de Brasilia, com fundamento no & 3° do art. 4° do Decreto n®
10.543, de 13 de novembro de 2020, Validar em https:/fvalidar.iti.gov. br/



