Procuradoria-Geral de Justi¢ca

PROCESSO N° 294684/2009 — PGJ

CONTRATO N° 012/2009 — MP/PGJ

Termo de contrato de locagao que
entre si celebram o MINISTERIO
PUBLICO DO ESTADO DO
AMAZONAS e a ASSOCIACAO
AMAZONENSE DO MINISTERIO
PUBLICO, visando a locagao de
imoével urbano.

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO AMAZONAS, 6rgdo auténomo do
Estado do Amazonas, por intermédio de sua PROCURADORIA-GERAL DE
JUSTICA, 6rgdo de sua Administracéo Superior, com sede na cidade de Manaus,
Estado do Amazonas, na Avenida Coronel Teixeira, 7.995 — Nova Esperanca, CEP
n°. 69.030-480, inscrita no CNPJ (MF) sob o n° 04.153.748/0001-85, doravante
denominado LOCATARIO, neste ato representada por seu Procurador-Geral de
Justica por Substituigdo Legal, Dr. Pedro Bezerra Filho, brasileiro, residente e
domiciliado em Manaus/AM, portador do documento de identidade n°.
354656/SESEG e CPF n° 111.792.442-49, e, do outro lado, a ASSOCIACAO
AMAZONENSE DO MINISTERIO PUBLICO, com sede na cidade de Manaus,
Estado do Amazonas, na Rua Joaquim Sarmento, 400 — Centro, CEP n°. 69.010-
020, inscrita no CNPJ (MF) sob o n°. 04.432.837/0001-60, doravante denominada
LOCADORA, neste ato representada por seu Presidente, Dr. Carlos Fabio Braga
Monteiro, brasileiro, residente e domiciliado em Manaus/AM, portador do
documento de identidade n°. 851.686 SSP-AM e do CPF n°. 342.889.702-10, tendo
em vista o que consta do Processo n° 294684/2009, doravante referido por
PROCESSO, e, em conseqiiéncia da Dispensa de Licitacao fundamentada no art.
24, inciso X, da Lei n° 8.666/93, e suas alteracoes, resolvem celebrar o presente
TERMO DE CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL URBANO, que se regera
pelas Leis n° 8.666/93, arts. 55, 58 a 61 e 62, no que couber, e das disposi¢des da
Lei n® 8.245/91, e suas alteracdes e pelas seguintes Clausulas e Condigbes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente Contrato tem por objeto a locagado de imével para instalacdo do
Centro de Estudos e Aperfeicoamento Funcional - CEAF deste Ministério Publico do
Estado do Amazonas, compreendendo um prédio situado na Rua Joaquim
Sarmento, n° 400, Bairro Centro, Cidade de Manaus, Estado do Amazonas. /
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO AMAZONAS
Procuradoria-Geral de Justica

PROCESSO N° 294684/2009 - PGJ
CONTRATO N° 012/2009 — MP/PGJ
CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINAGAO DO IMOVEL

O imovel ora locado sera destinado ao uso do Centro de Estudos e
Aperfeicoamento Funcional — CEAF, com o fito de dar suporte as atividades
executadas por este Parquet.

CLAUSULA TERCEIRA — DA FISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO

O LOCATARIO, por forca deste contrato obriga-se a gerir, acompanhar e
fiscalizar o contrato, por intermédio do Chefe do Centro de Estudos e
Aperfeicoamento Funcional, doravante denominada FISCALIZACAO, € no
impedimento e/ou afastamento legal deste (a) gerenciador titular, sera designado
novo substituto por meio de Portaria expedida pela Administragdo Superior deste
LOCATARIO.

Paragrafo primeiro. Cabera a FISCALIZACAOQ as seguintes obrigagdes:

a) Acompanhar e fiscalizar o Contrato;

b) Informar, com a antecedéncia necessaria, o término do Contrato;

c) Atestar a fatura/recibo do aluguel para a efetivagao do pagamento
correspondente;

d) Prestar as informagdes e os esclarecimentos necessarios ao
desenvolvimento das tarefas;

e) Manter o im6vel em boas condigdes, salvo os desgastes naturais de
uso normal,

f) Submeter previamente a aprovagdo da LOCADORA a realizagao de
quaisquer benfeitorias ou adaptagdes necessarias ao conveniente uso
do imével, respeitando a finalidade da locagao;

g) Anotar em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, determinando o que for necessario a
regularizacao das faltas ou defeitos observados;

h) Rejeitar, no todo ou em parte, servigo ou fornecimento executado em
desacordo com o contrato;

i) Providenciar as medidas necessarias as solugdes de quaisqu
contratempos que porventura venham a ocorrer.

Paragrafo segundo. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia
da FISCALIZACAO deverao ser solicitadas aos seus superiores em tempo habil para

a adogéo das medidas convenientes. /
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO AMAZONAS

Procuradoria-Geral de Justica
PROCESSO N° 294684/2009 — PGJ

CONTRATO N° 012/2009 - MP/PGJ

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

O LOCATARIO observara, no que couber, o disposto nos arts. 66 a 71 e 76,
da Lei n°. 8.666/93, no que diz respeito aos direitos e responsabilidades das partes
constantes do presente Contrato, obrigando-se ainda a:

a)
b)
c)

d)

e)

Designar o fiscal do contrato;

Pagar o aluguel do imével até o 5° (quinto) dia util do més
subseqiiente ao do vencimento;

Efetuar o pagamento do imposto predial, bem como das faturas de
agua, energia elétrica e telefone, referentes ao imével objeto do
contrato, durante o periodo da locagao;

Exercer, como |he aprouver e no seu exclusivo interesse, por meio
de servidor designado, ampla, irrestrita e permanente fiscalizagao
do contrato;

Devolver o imovel a LOCADORA em boas condigbes, salvo os
desgastes naturais de uso normal.

Paragrafo tnico. Independem de autorizagdo da LOCADORA as benfeitorias que
puderem ser removiveis.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGAGOES DA LOCADORA

A LOCADORA fica obrigada a disponibilizar o imével localizado na Rua
Joaquim Sarmento, n°® 400 — Centro, Manaus-AM, para utilizagéo pelo LOCATARIO,
obrigando-se ainda a:

a)

b)
c)

d)

Cumprir as obrigagdes previstas neste Contrato de Locagdo e no
Projeto Basico n° 003/2009 - SCS;
Entregar o imével em perfeitas condigées de uso;

Garantir, durante o tempo de locagdo, o uso pacifico do imovel
locado;
Adotar todas as providéncias necessarias;

Respeitar os pregos e prazos estipulados neste Contrato;

Permitir que o LOCATARIO execute no imével locado, respeitadas

as disposicoes legais e regulamentares pertinentes, as alteragbes

ou benfeitorias que se fizerem necessarias aos seus servigos,

Responder pelos defeitos anteriores a locagéo;

Apresentar, mensalmente, os pedidos de pagamento, os quais
deveréao ser atestados pelo fiscal do contrato; @k
Responder pelas despesas e impostos anteriores a locagao. %
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Paragrafo primeiro. A LOCADORA nao devera transferir, sob pretexto algum,
qualquer responsabilidade para outras entidades.

Paragrafo segundo. A LOCADORA declara, antecipadamente, aceitar todas as
decisées, métodos de inspecdo, verificagdo e controle, obrigando-se a for_necer
todos os dados, elementos, explicagdes de que o LOCATARIO julgar necessario.

Paragrafo terceiro. A LOCADORA obriga-se a comunicar imediatamente ao
LOCATARIO toda e qualquer dificuldade que impossibilite o cumprimento das
obrigacdes constantes neste Contrato e no Projeto Basico n® 003/2009 — SCS.

Paragrafo quatro. A LOCADORA, por forga deste instrumento, vincula-se ao termo
que a dispensou ou a inexigiu e a proposta por ele formulada, que fazem parte
integrante e complementar deste contrato, no que néo o contrariem.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR

O valor do presente ajuste é de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), a ser
executado em 12 (doze) parcelas mensais.

Paragrafo Gnico. O aluguel mensal do imovel objeto desta locagdo é de R$
2.500,00 (dois mil e quinhentos reais).

CLAUSULA SETIMA - DA LIQUIDAGCAO E DO PAGAMENTO

Os aluguéis serao pagos pelo LOCATARIO, mediante Ordem Bancaria, em
nome da Associagdo Amazonense do Ministério Publico até o 5° (quinto) dia do més
subseqliente ao do vencimento.

Paragrafo primeiro. O pagamento do aluguel sera efetuado apos apresentacao
sede do LOCATARIO, do requerimento de pagamento, com o devido recibo,
devidamente atestado pela FISCALIZACAO.

Paragrafo segundo. Os pedidos de pagamento deverdo estar acompanhados das
Certidoes Negativas de Débito para com a Seguridade Social, para com o Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo, Certiddo de Regularidade junto as Fazendas
Federal, Estadual e Municipal, e ainda o Documento de Arrecadag¢do — DAR, com a

taxa devidamente paga. /
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO AMAZONAS
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Paragrafo terceiro. Qualquer atraso ocorrido na apresentagdo dos pedidos de
pagamento, ou dos documentos exigidos como condigéo para pagamento, por parte
da LOCADORA, importard prorrogagédo automatica do prazo de vencimento da
obrigacado do LOCATARIO.

Paragrafo quarto. Nenhum pagamento serd efetuado a LOCADORA enquanto
pendente de liquidacdo qualquer obrigagéo financeira que lhe for imposta, em
virtude de penalidade ou inadimpléncia.

CLAUSULA OITAVA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

As despesas oriundas deste contrato correrdo a conta da seguinte dotagéo
orcamentaria: Unidade Orgamentaria: 03101 — Procuradoria-Geral de Justica;
Programa de Trabalho: 03.122.0001.2001.0001 — Administragéo da Unidade; Fonte:
01000000 — Recursos Ordinarios; Natureza da Despesa: 33903910 — Locagéo de
Iméveis, tendo sido emitida, pelo LOCATARIO, em 08/09/2009, a Nota de Empenho
n°. 2009NE00594, no valor global de R$ 10.000,00 (dez mil reais), para cobrir as
despesas de 2009.

Paragrafo inico. No exercicio seguinte o valor de R$ 20.000,00 (vinte mil reais),
relativos ao complemento do contrato, serA empenhado a conta de dotagbes
consignadas para o orgamento vindouro.

CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE

As partes contratantes, usando a faculdade prevista no inciso Ili, dos arts. 55
e 62 § 3°, inciso |, ambos da Lei n° 8.666/93 e artigos 17 e 18, da Lei n°® 8.245/91,
mutuamente convencionam que o prego inicialmente contratado podera
reajustado, mediante negociacdo prévia entre as partes, observados os prggos
praticados no mercado e o interregno de 1 (um) ano, tendo como limite maxinj
variagéo do indice Geral de Precos (IGP-M).

CLAUSULA DEZ - DOS IMPOSTOS E DESPESAS PUBLICAS
Incumbira ao LOCATARIO o pagamento de despesas de telefone e de

consumo de forga, energia, agua e esgoto, e ainda do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU), na época propria, diretamente a autoridade credora. 7
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Paragrafo Gnico. O LOCATARIO fornecera 8 LOCADORA, sempre que solicitado,
as faturas e os carnés e/ou comprovantes de pagamento das referidas despesas,
recebendo um documento que prove o cumprimento desta obrigacgao.

CLAUSULA ONZE - DA CONSERVAGAO E BENFEITORIAS NO IMOVEL

A LOCATARIA, respeitadas as disposicdes legais e regulamentares
pertinentes, fica autorizada a fazer, no imével locado, as alteragées ou benfeitorias
que tiver por necessarias aos seus servigos, inclusive abrir portas internas entre as
salas sem direito ao reembolso respectivo.

Paragrafo primeiro. Caso a LOCATARIA realize benfeitorias no imével e, finda a
locagdo, poderad o mesmo retira-las, desde que sejam removiveis.

Paragrafo segundo. Finda a locagéo, sera o imovel devolvido a LOCADORA, nas
condi¢gdes em que foi recebido pelo LOCATARIO, conforme relatério de vistoria do
imovel anexo ao PROCESSO, salvo os desgastes naturais do uso normal e com
observéancia do disposto no paragrafo terceiro desta Clausula.

Paragrafo terceiro. Se as alteragbes ou benfeitorias forem feitas pelo LOCATARIO
com o prévio consentimento da LOCADORA, ficara o LOCATARIO desobrigado do
que dispde o paragrafo anterior.

CLAUSULA DOZE - DA ALIENAGAO DO IMOVEL

A LOCADORA expressamente se obriga, no caso de alienagao do presente
imovel e na vigéncia do contrato ou de qualquer prorrogagéo, a fazer constar na
respectiva Escritura de Compra e Venda a existéncia deste instrumento contratual,
bem como a obrigagédo de o adquirente respeita-lo em todas as suas clausulas.
Paragrafo primeiro. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese
transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, do dominio ou posse do imével locado.

do,

Paragrafo segundo. A LOCADORA, no caso de alienagéo do imével ora loca

concedera preferencialmente ao LOCATARIO o direito de compra desse imével,

permitindo que manifeste inequivoco interesse na sua aquisigdo, no prazo de 30

(trinta) dias, ap6s ciéncia da oferta. @S
\
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO AMAZONAS
Procuradoria-Geral de Justica

PROCESSO N° 294684/2009 — PGJ
CONTRATO N° 012/2009 - MP/PGJ
CLAUSULA TREZE - DA VIGENCIA

O presente contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, a contar da data de 08
de outubro de 2009, sem nenhuma interrupgéo, podendo ser prorrogado por comum
acordo entre as partes, LOCADORA e LOCATARIO.

Paragrafo primeiro. Fica assegurada ao LOCATARIO a continuidade do Contrato
de Locagéo, mesmo em caso de alienagdo do imével alugado, nos termos do art. 8°,
da Lein® 8.245, de 18.10.1991.

Paragrafo segundo. Findo o prazo estipulado, se o0 LOCATARIO permanecer no
imével por mais de 30 (trinta) dias, sem oposicdo da LOCADORA, presumir-se-a
prorrogada a locacao nas condigdes ajustadas, até o limite maximo estipulado pela
Lei n® 8.666/93, a contar da data da contratagao inicial.

CLAUSULA QUATORZE - DAS PENALIDADES

Se a rescisao resultar de ato ou fato imputavel a LOCADORA, ficara esta
sujeita @ multa equivalente ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, aplicavel pelo
LOCATARIO e cobravel mediante notificaggo & LOCADORA ou cobravel como
divida ativa, se for o caso.

Paragrafo primeiro. Da aplicagdo da pena definida nesta clausula, cabera recurso
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis da intimagao do ato.

Paragrafo segundo. A pena acima referida sera proposta pela FISCALIZACAO e
impostas pela autoridade competente.

CLAUSULA QUINZE — DA RESCISAO DO CONTRATO

O LOCATARIO reserva-se o direito de, no interesse do servico publico,
termos dos arts. 77, 78, 79 e 80, da Lei 8.666/93, no que couber, rescindir este »
contrato sem qualquer 6nus, mediante notificagdo por meio de oficio, entregue

diretamente ou por via postal, com prova de recebimento, com antecedéncia minima
de 30 (trinta) dias.

Paragrafo primeiro. Fica, ainda, reservado ac LOCATARIO o direito da rescisao do
contrato, nos casos de incéndio ou desmoronamento, que impossibilitem a sua
ocupagao, e no caso de desapropriagao do imével. 7
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Paragrafo segundo. A LOCADORA reserva-se o direito de rescindir este contrato,
mediante notificagdo por escrito, entregue diretamente ou por via postal, com prova
de recebimento, e com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias.
Paragrafo terceiro. Fica a LOCADORA responsavel pela transferéncia do Contrato

de fornecimento de energia elétrica, junto a concessionaria autorizada, ao objeto do
presente contrato.

CLAUSULA DEZESSEIS - DA ALTERAGAO

Competem a ambas as partes, de comum acordo, salvo nas situagdes
tratadas neste Instrumento, na Lei n° 8666/93 e em outras disposicbes legais
pertinentes, realizar, por escrito, por meio de Termo Aditivo, as alteragdes
contratuais que julgarem convenientes.
Paragrafo anico. A LOCADORA fica obrigada a aceitar as alteragdes unilaterais,
conforme disposto no art. 58 e 65, | da Lei n. n® 8.666/1993.
CLAUSULA DEZESSETE - DA APROVACAO E DISPENSA DE LICITAGAO

A licitacdo é dispensavel para a presente contratagdo, consoante o disposto
no art. 24, inciso X, da Lei 8.666/93,

CLAUSULA DEZOITO - DA PUBLICAGAO

O presente contrato sera publicado sob forma de extrato, no Diario Oficial do
Estado do Amazonas, apés a sua assinatura, correndo as despesas por conta d
LOCATARIO, nos termos do Art. 61, Paragrafo Unico, da Lei n°. 8.666/93.

CLAUSULA DEZENOVE - DA AVERBAGAO

A LOCADORA promovera a averbagdo deste Contrato no Cartério de

Registro de Imoéveis competente, de acordo com o art. 167, inciso I, da Lei n°
6.015/73.
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CLAUSULA VINTE - DO FORO CONTRATUAL

O foro do presente Contrato é o da cidade de Manaus/AM, para dirimir
quaisquer duvidas relativas ao cumprimento deste Instrumento, com expressa
rendncia a qualquer outro que tenha ou venha a ter, por mais privilegiado que seja.

CLAUSULA VINTE E UM - DAS NORMAS APLICAVEIS

O presente contrato se regera por toda a legislacdo aplicavel a espécie e,
ainda, pelas disposi¢cées que a complementarem, alterarem ou regulamentarem,
cujas normas, desde ja, entendem-se como integrantes do presente termo,
especialmente a Lei n.2 8.666/93, a Lei n° 8.245/91 (Locacéo dos Iméveis Urbanos),
a Lei n° 10.406/02 (Codigo Civil).

Paragrafo primeiro. A LOCADORA declara conhecer todas essas normas e
concorda em sujeitar-se as estipulagdes, sistemas de penalidades e demais regras
delas constantes, mesmo que ndo expressamente transcritas no presente
instrumento.

E por estarem de acordo, foi o presente termo de contrato, depois de lido e
anuido, lavrado em 3 (trés) vias de igual teor e forma, assinado pelas partes na
presenca das testemunhas abaixo.

0.0

PEDRO BEZERRA FILHO
Procurador-Geral de Justica por Substitui¢ao Legal

(ko fle R ifonfe

CARLOS FABIO BRAGA MONTEIRO
Presidente da Asggciagdo Amazonense do Ministério Publico

TESTEM 3 | UM

LOCATARIO:

LOCADOR:

1. 2. Aatia Renata da Sit:
Nome: i Nome:  heledaDivisto de Comrdlose bor v
RG: /o3 y24<-o RG: 1S 1w g4 ajriculan’ 0575-
CPF: 22,726 212 -3 Y CPF: \ A2 3641 03~1S
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